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EDITORIAL

HOLZKIRCHNER Immobilienmagazin

Zuversicht ist der beste Antrieb

Liebe Leserin, lieber Leser, liebe Immobilienfreunde,

was fir ein Jahr! 2020 neigt sich langsam dem Ende zu. Viele von uns
werden sich noch lange an dieses auflergewohnliche und ereignisvolle
Jahr erinnern. Ob jung oder alt, Stadtbewohner oder Naturverbundene,
Angestellte oder Freiberufler, Paare, Familien oder Singles - jeder hat es
anderserlebt.

Mittlerweile haben wir uns tatsachlich an unsere standigen Begleiter ,,Herr
Angst und Frau Sorge mit deren Kindern Vorsicht und Abstand” gewohnt.
Der fast tagliche Blick in die Zeitung, die allabendlichen Fernsehberichte
und die Gesprache mit Nachbarn oder Freunden: ,,Gibt es neue Zahlen?
Wie geht es im Homeoffice? Darfst Du Deine Eltern im Pflegeheim
besuchen?” Kleine und grofie Einschnitte bestimmen unser Handeln,
unseren Alltag und den Umgang mit unseren Mitmenschen. Das Virus hat
unseren Blickin die Zukunft verandert.

Auch wir als Immobilienmakler wurden mit vielen Fragen konfrontiert.
Wie reagiert der Immobilienmarkt? Spiegeln sich die Unsicherheiten auch
inden Preisen? Droht uns eine Blase? Ist der Immobilienverkauf in Zukunft
ein schwieriges Unterfangen? Welche Auswirkungen hat das ,,Corona-
Jahr” auf die gesamte Immobilienbranche?

Ich darf Sie erst einmal beruhigen. Der Immobilienmarkt ist noch stark und
bestandig. Durch die weiterhin niedrigen Zinsen ist fiir viele der Traum
vom Eigenheim oder der klugen Kapitalanlage immer noch méglich.
ABER: garantieren kann und wird Ihnen das niemand. Die geheimnisvolle
Glaskugel gibt es leider nicht. Unser Motto: kein Immobilienproblem ist
unlosbar!

Mit unserer regionalen Marktkenntnis und unserer Liebe zu Immobilien
werden wir aber duflerst zuverlassig, umsichtig und mit Gefuhl mit lhren
Immobiliensorgen umgehen. Wir wollen mit unserem Fachverstand und

“rimaldi” ist eine eingetragene
Marke der rima AG
Bahnhofplatz 8

83607 Holzkirchen

Tel.: 08024 /47 3080
Fax: 08024 /47 30 810

willkommen@rimaldi.de
www.rimaldi.de

MARIO HAITZER

IHR IMMOBILIENMAKLER
in Holzkirchen und umadum

unserer hohen Affinitat zum Immobiliengeschehen helfen, wo immer wir
gebraucht werden. Rufen Sie uns doch einfach mal an oder blattern Siein
Ruhe diese Ausgabe unserer interessanten Zeitung durch - lernen Sie uns
und unsere Arbeit kennen! Wir reichen Ihnen gerne die Hand - wenn auch
derzeit nur symbolisch gesehen. Auch mit Abstand sind Sie uns wichtig!

Apropos wichtig: Bitte unterstiitzen Sie auch weiterhin unsere Region.
Verzichten Sie auf den Weihnachtseinkauf ibers Internet. Ganz nach dem
Motto ""Holzkirchen halt zusammen!" oder unser "Ich kauf lokal! - In
Hoizkiacha dahoam" fordern wir Sie auf, unsere lokalen Einzelhandler mit
Herz fir die Heimat zu unterstiitzen. Schenken Sie aktiv regionale
Produkte, kaufen Sie in unseren Laden und Geschaften! Zeigen Sie lhre
Solidaritat - das lasst Freude und Zuversicht bei denen entstehen, die
wirklichumihre Existenz flirchten miissen.

Genieflen Sie trotz der Einschrankungen die besinnliche Vorweihnachts-
zeit. Lassen Sie Hektik und Rummel keine Chance. Besinnen Sie sich auf
lhre Lieben! Feiern Sie die Festtage im Kreise der Familie. Es sind die
kleinen Dinge, die jetzt zédhlen und fiir die wir dankbar sein diirfen.

Wir freuen uns sehr, dass Sie unser Werk mit Interesse und Neugier lesen.
Wir erhalten sehr positive Rickmeldungen. Das macht uns stolz und
spornt uns an. Wir freuen uns immer tber Themenvorschlage oder
Fragen.

Wir blicken mit Thnen nun auf ein gesegnetes neues Jahr erfillt mit viel
Freude im Herzen und Achtsamkeit fir Mensch und Heimat. Bleiben Sie
gesund!

Mario Haitzer
Ilhr Immobilienmakler in Holzkirchen und umadum

“In HoizK-iacha dahoam”
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Wir kaufen lhr renovierungsbedurftiges Haus

Schnell, zuverlassig und sicher.

Wollen Sie lhr Haus oder lhre Wohnung moglichst schnell und
unkompliziert verkaufen? Dann sind Sie bei uns genau richtig.

Bevor wir loslegen, flihren wir ein personliches Gesprach mit Ihnen.
Hier kdnnen Sie uns genau kennenlernen und uns Ihre Wiinsche und
Vorstellungen mitteilen.

Bei der anschliefenden Besichtigung Ihrer Immobilie verschaffen wir
unsdann einen genauen Uberblick.

Sollte die Immobilie fir uns in Frage kommen, unterbreiten wir Ihnen
ein Angebot. Nur wenn Sie damit einverstanden sind, nehmen Sie das
Angebotan.

Unsere Tatigkeit ist fur Sie vollkommen kostenlos und unverbindlich.
Garantiert!

Rufen Sie uns gleich an und vereinbaren Sie einen Termin. Sie er-
reichen uns in Holzkirchen unter 08024 / 47 30 80. Die Immo-
bilienprofis von rimaldi freuen sich auf Ihren Anruf.
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Insiderwissen effektiv nutzen!

Jetzt

CHECKLISTE - AUFBEREITUNG DER IMMOBILIE

CHECKLISTE - ANGABEN ZUR ERSTELLUNG EINES VERBAUCHSORIENTIERTEN ENERGIEAUSWEISES k t l R t b
CHECKLISTE - WICHTIGE UNTERLAGEN FUR DEN VERKAUF [HRER IMMOBILIE OS en Osen a' e er

RATGEBER - UNTER DIE LUPE GENOMMEN
RATGEBER - DEN RICHTIGEN IMMOBILIENPREIS ERMITTELN

RATGEBER - PRIVATER IMMOBILIENVERKAUF ru nte rlad e n :
RATGEBER - WOHNEN IM ALTER / ri mald i . i m m o

RATGEBER - PRIVATVERKAUF - EINFACH KLINGELN!

Bestellen Sie JETZT lhre kostenlosen Ratgeber oder nitzliche Checklisten unter www.rimaldi.immo.
Oder rufen Sie uns einfach an. Sie erreichen unser Stammbhaus in Holzkirchen kostenfrei unter 0800 / 700 75 75.

Privat- Immobilien
verkauf erklart

hoch-
wertige .
Verkaufs- Broschiire Energie-

unterlagen kommt ausweis
per Post!
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Ist das Meinungssache oder klare Rechts-
lage?

Jeder kann doch seine Erben frei bestim-
men, oder doch nicht?

Horror-Szenario einer jeden Familie: Es
gab Streit, die Tiren knallten, laute Wor-
te, Diskussionen und auch Ungerechtig-
keiten wurden ausgesprochen. Die Fron-
ten sind verhartet. Keiner schafft es mehr
den einen wichtigen Schritt auf den an-
derenzuzugehen.

Traurige Konsequenz und leider auch
nichtselten: die Kinder werden enterbt!!

Allerdings ist hier die Rechtsprechung
ganz eindeutig: Es gibt trotz Enterbung
ein Anrecht auf einen Pflichtteil. Aller-
dings ist es nicht ganz so einfach wie es
scheint, denn das deutsche Erbrecht ist
kompliziert.

Das Recht auf den Pflichtteil am Nachlass eines
Angehorigen soll die kleinstmogliche Teilhabe
am Vermogen eines Verstorbenen sicherstellen.
Dies gilt auch im Falle einer schriftlichen Enter-
bung. Anrecht auf einen Pflichtteil haben dabei
unter anderem Kinder, Kindeskinder, Eltern und

Gefahrenquelle:

Die Sache mit

Ehepartner. Kein Anrecht auf einen Pflichtteil
haben zum Beispiel Grofieltern, Enkel, bei denen
die Eltern noch leben und Geschwister. In der Re-
gel kommen bei einem Pflichtteil nie alle gleich-
zeitig zum Zug. Hier mal ein Beispiel: Ein Ehepaar
stirbt nach einem Autounfall auf der Autobahn
und hinterlasst sowohl Kinder als auch Eltern. Da
die Kinder in der Erbordnung hoher stehen,
gehendieEltern leeraus.

Richtig kompliziert wird es allerdings, wenn
Eltern sich trennen und neue Partnerschaften
eingehen. Meist kommen dann auch noch
andere Kinder mit in die Partnerschaft oder es
wird neuer Nachwuchs erwartet. In diesem Fall
unterscheidet das Erbrecht zwischen der recht-
lichen und der sozialen Familie. Somit sind Stief-
kinder im Erbfall den eigenen Kindern nicht
gleichgestellt. Stirbt ein Partner in einer eheahn-
lichen Lebensgemeinschaft haben dessen leib-
liche Kinder, nicht jedoch die Stiefkinder, einen
Anspruch auf den Pflichtteil. Damit auch die nicht
leiblichen oder adoptierten Kinder bedacht wer-
den, lohnt es sich Uber ein Testament oder einen
Erbvertrag nachzudenken.

Sollte der Erbfall eintreten, so wird auch der
Pflichtteil fallig. Dies fihrt meist zu Problemen,
wenn das nicht aus Barvermogen, sondern aus
Sachvermogen wie einer Immobilie besteht.
Besteht der Pflichtteilsberechtigte auf eine Aus-
zahlung seines Anteils, so konnte er den Verkauf

o
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der Immobilie erzwingen.

Allerdings ist das Gericht in solchen Angelegen-
heiten immer eher vorsichtig. Es wiegt dann
sorgfaltig ab, denn der erzwungene Verkauf einer
Immobilie, die durch andere Erben bewohnt
wird, kann eine unbillige Harte darstellen. Eine
Losung ware, die Auszahlung des Pflichtteils zu
stunden oderin Raten zu begleichen.

Der Pflichtteil ist generell ein Geldanspruch. An-
spriche auf Gegenstande - etwa Gemalde des
Verstorbenen oder Immobilien - bestehen nicht.
Bemessungsgrundlage fiir den Pflichtteil ist der
volle Wert des Nachlasses abziiglich Verbind-
lichkeiten wie etwa Beerdigungskosten. Wer
einen Pflichtteilsanspruch hat, muss selbst aktiv
werden und ihn gegeniiber dem Erben einfor-
dern.

Wer trotz Erbberechtigung vom Erbe ausge-
schlossen wird, kann die Halfte der Summe
beantragen, die ihm ohne Ausschluss zugestan-
den hatte. Das heif3t: Die Hohe des Pflichtteils
belauft sich auf die Halfte des gesetzlichen
Erbteils. Fir die Berechnung des Pflichtteils
mussen allerdings alle gesetzlichen Erben
feststehen. Danach richtet sich die Quote, die
den Pflichtteilsberechtigten aus dem Nachlass
zusteht.

Unser Tipp: Am besten fragen sie Jemanden, der
sich damitauskennt!

Anzeige

Am Feiglbichl 6

83679 Sachsenkam
Tel.: 08021 <90 702
info@goller-partner.de
www.goller-partner.de

é\ Initiative
&= Ruhestandsplanung

Grindungsmitglied im Bundesverband

MICHAEL GOLLER
Sachverstandiger flr

Ruhestandsplanung, Generationenberatung und Vorsorgemanagement

Zertifizierungen:
Ruhestandsplaner (FH)
Generationenberater (IHK)

“Beschaftigen Sie sich mit Ihrer Zukunft, denn dort
werden Sie den Rest lhres Lebens verbringen!”
Albert Einstein (1879-1955)

Vereinbaren
Sie jetzt |hr

kostenloses™
A\ Erstgesprich! /g

*gliltig bis 31.12.2020

Fachberater Firmenvorsorge (StW Steinbeis, Hochschule BW)
Spezialist fir Finanzanalyse nach DIN (Institut flr Finanznorm AG)

Testamentsvollstrecker (IGB)
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Raritaten Stad’l, Holzkirchen-Grof3hartpenning

Der ,,Raritaten-Stad‘l" in Grofihartpenning - seit vielen Jahren eine interes-
sante Besonderheit im Herzen des Ortes. Man fahrt auf der B13 Richtung
Bad Tolz direkt vorbei - und nicht selten bleibt der Blick hangen an der
einladenden nostalgischen Aufmachung des Stad‘ls und den besonderen
und einzigartigen Stiicken, die im Sommer den Aufienbereich schmucken.

Liebe Angelika, lieber Sebastian, was hat Euch
damals nach Grofhartpenning verschlagen?

Der Hof im Herzen des Dorfes, das Ambiente und die
Unkompliziertheit unserer Vermieter haben uns die
Entscheidung zur Selbststandigkeit leicht gemacht!

Wie lange gibt es den Stad'l schon und wie ist die
Liebe zur Raritdt und zum Auflergewéhnlichen ent-
standen?

Am 1. November 1997 haben wir nach aufwendigen
Umbauten eroffnet! Aus der Sammelleidenschaft
von Sebastian und der Idee, Altes, Wertvolles und
Schoénes zu erhalten und weiterzugeben.

Was gibt es im Stad‘l zu sehen, zu stébern oder zu
erstehen?

Wer noch nicht bei uns war, ist meist erstaunt wie
vielfaltig unser Angebot ist: Gemalde, Mobel aus
verschiedenen Epochen, Volkskunst, Silberware,
aufergewohnliche Glaskunst, Skulpturen, aber auch
Geschirr, Gebrauchsglas, Schalen usw. Nicht wenige
sagen dann:,,Da muss ich ein anderes mal kommen,
wennich mehr Zeit habe!”

Ein liebevoll zusammengestelltes Sammelsurium an
restaurierten Bauernmdbeln mit Charme, altertim-
lichen Einrichtungsgegenstdnden aus vergangen Zeiten
und kleinen Besonderheiten, die oft besonders, selten
und einzigartig sind. Auf (iber 800 m? Fldche - ausge-
fallen, ungewéhnlich, originell und manchmal auch
kurios. Ein scheinbar grenzenloses kunterbuntes Pot-
pourri an Allerlei gleichermafen fiir den Antiquitdten-
kenner wie auch fiir das junge Pdrchen, das fiir die erste
gemeinsame Wohnung das Auflergewdhnliche mit
Charme und Geschichte sucht. Ob leidenschaftlicher
Sammler, Liebhaber alter Dinge, Profi oder Laie oder
einfach nur wegen der nostalgischen Kindheitserin-
nerungen. Hier findet jeder seinen ,,Schatz".

Wiesind die Preise?

Wir sind ja selber auch in Kunst- und Antiquitaten-
geschaften unterwegs und arbeiten mit Handlerkol-
legen zusammen. Daher wissen wir, dass unsere
Preise, dem Objekt entsprechend, sehr moderat sind.

Darf,,geschachert”“werden?

Natrlich! Wir denken da aber immer in 3 Kategorien:
Teuer, billig und preiswert! Das Letztere sagt doch
alles aus. Das Objekt soll ja den Preis ,,wert” sein und
weder liber noch unter Wert den Besitzer wechseln.

Nur fir den grofien Geldbeutel?
Wir haben auch sogenannte Flohmarktware. Da kann
m/f/d sicher schon mal seeeehr glinstig einkaufen.

Was ist zu beachten beim Einkauf?

Wenn es um Mdbel geht, lassen wir uns gern die
Gegebenheiten schildern, wo das Stiick stehen soll.
Nur so kénnen wir feststellen, ob es an diesem Platz
hinpasst oder ob es evtl. ein ,,Sammelsurium” werden
wiurde oder nicht. Wir verkaufen nattrlich gern was,
aber der Kunde soll dann auch zufrieden sein und den
Kauf nicht bereuen.

Wer hat die professionelle Fachkenntnis?

Eindeutig Sebastian! Er bildet sich zudem immer
noch weiter. Die Preise andern sich ja laufend und
immer schneller. Was gestern noch gefragt war, kann
morgen schon ein Ladenhiiter sein.

Wie muss man sich Eure Organisation vorstellen?
Werden die Dinge abgeholt bzw. transportiert?

Meist nehmen unsere Kunden die Objekte gleich mit.
Kleine Mdbel verstauen wir sicher auch im Auto des
Kaufers. Nattrlich liefern wir auch. Das Angebot zum

Kompetent und herzlich: Sebastian und Angelika Killer

,,Probestellen” Uberrascht die Kunden oft, ist aber aus
unserer Sicht manchmal hilfreich und notwendig!

Gibt es ein , Lieblingsstiick‘, das Du eigentlich gar
nicht so gern hergeben méchtest?

Es kamen und kommen immer wieder wunder-
schone und ausgefallene Objekt ins Geschéft. Doch
es ware ja ungeschickt, die schonsten Dinge selber zu
behalten. Wenn dann ein Kaufer genauso begeistert
von dem Stlickist wie ich, freueich mich umso mehr.

Raritatenstad’l Holzkirchen-Grofihartpenning
Tolzer-Str. 106, 83607 Holzkirchen
Offnungszeiten: Do+Fr : 13-17 Uhr, Sa: 10-14:30 Uhr
Internet: www.raritaeten-stadl.de

Anzeige

Anzeige

Raritatenstadl - Angelika & Sebastian Killer
Tolzer Str. 106 - GroBhartpenning

Antike Mobel, alte und moderne Kunst und anspruchsvolle Wohnaccessoires

Offnungszeiten:

Donnerstag und Freitag: 13 - 17 Uhr | Samstag: 10 - 14:30 Uhr

www.raritaeten-stadl.de

Taubenbergstr. 15 - 83627 Warngau
Tel. 08021 / 73 27 - www.deflorin.de

Mo. - Fr. 8:00 bis 12:30 Uhr und 14:00 bis 18:00 Uhr
Sa. 8:00 bis 12:30 Uhr | Mi.-Nachmittag geschlossen

Holgev: “Super Puswanl, Sevvice und Bevatung!”

v" Verleih von Partyinventar:

Biertischgarnituren, Kiihlwagen, Glaser und Bistrotische
v' gekiihlte Fassbiere

reichhaltige Auswahl an Getranken:
v" Wein, Sekt, Spirituosen und Trendgetranke
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Geben Sie Ihr Eigentum in gute Hande!

‘/Kompetenz, Orientierungund Sicherheit\

Er berat, unterstiitzt und begleitet Sie wahrend
des gesamten Verkaufsprozesses.

. %

‘ﬁrledigu ng des Papierkrams \

Grundrisse, Wohn-/Nutzflachen, Grundblicher,
Vertrage, Lageplane, Teilungserklarungen, Ener-
gieausweis, usw. Er regelt die Formalitaten.

10 Uberzeugende Grinde fir einen Qualitatsmakler

@chutz Ihrer Privatsphare \

Sie wollen als Verkaufer nicht in Erscheinung
treten? Kein Problem! Er geht diskret vor und
Ubernimmt die komplette Kommunikation fir

. /

‘ﬁ hr Haus wird gekonnt in Szene gesetzt \

Erstklassige Fotos, ansprechende Exposés und
professionelles Marketing sorgen fiir eine opti-
male Prasentation lhrer Immobilie. On- und

Qie. /

‘ﬁin Qualitatsmakler ist jeden Euro wert \

Er ist Profi, Gibt seinen Beruf mit Kompetenz und
Leidenschaft aus, qualifiziert sich standig weiter
und ist lhr Ansprechpartner vor Ort. Diesen
Rundum-Service erhalten Sie immer zu fairen

foline. /

‘mmfangreiches, regionales Netzwerk \

Egal ob viele vorgemerkte Kaufer oder geeignete
Fachanwalte, Handwerker, Notare oder Steuer-
berater - er hat ein zuverldssiges Netzwerk.

Preisen.

ﬂlilfe bei Streitigkeiten \

Er vermitteltim Streitfall zwischen den Parteien -
sachlich, neutral und mit dem Ziel, teure und
nervige Gerichtsverfahren zuverhindern.

\ /

ﬁ)er korrekte Wert lhrer Immobilie is“
entscheidend

Er kennt Ihre Region genau, hat jahrzehntelange
Erfahrung und bildet sich und seine Mitarbeiter
standig weiter. So kann er den richtigen Preis

\_ %

ﬂlaftung far Beratungsfehler \

Sie kénnen sich auf seine Beratung verlassen.
Sollte er Sie falsch beraten haben, steht er nattir-
lich dafiir ein. Er verfiigt namlich tber eine ent-

QprechendeBerufshaftpflichtversicherung. /

mitgliedschaft im Immobilienverbanh
IVD Bundesverband*

Dort wird auf Qualitat, Eignung und Zuverlassig-

Ihrer Immobilie ermitteln.

keit gepriift. Ebenso ist er den IVD-Standes-

Kregeln verpflichtet. /

*Der IVD ist der grofite Immobilienverband Deutschlands von Immobilienmaklern, Sachverstandigen und Hausverwaltern.

Anzeige
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Im Herzen von Berg am Laim 6004
Gepflegte Wohlfuhl-Oase wartet auf neue Liebhaber

Frei: Top-Renovierte 2 Zimmer-Wohnung mit Parkblick

Dieses kleine Schmuckstiick lasst Kauferherzen hoher schlagen!

GrofB3e Terrasse mit Blick in den parkahnlichen Garten. Gesucht? Gefunden!

Die ruhige 2-Zimmer-Erdgeschosswohnung hat alles, was das Herz begehrt.

Gut durchdachte Raumaufteilung mit bester Ausstattung: gepflegte Parkettboden, wohlige Warme durch die
FuBbodenheizung, Schlafzimmer sowie Einbaukliche mit Blick ins Griine und ein weiBgefliestes
Badezimmer mit Wanne. Alles frisch renoviert und bestens in Schuss.

Ob Pendler, kluge Kapitalanleger, Singles im besten Alter oder das junge Paar auf der Suche nach der ersten
gemeinsamen Wohnung - hier bekommt jeder seinen Wunsch erfullt. Bezugsfrei ab sofort!

Kaufpreis: 569.00 € (inkl. TG-Stellplatz)
Flur Kaufer provisionsfrei 0800 / 700 75 75
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Munchen-Milbertshofen 59

Lage, Lage, Lage. Zentrales Wohnen nahe Petuelpark

In direkter Nachbarschaft zum Zentrum: 2-Zimmer-Woh-
nung mit bester Anbindung. Doch auch die Méglichkeit auf
Natur befindet sich gleich nebenan.

Auf knapp 45 m2 Wohnflache im Hochparterre genieBen Sie
die Nahe zum grinen Petuelpark. In 3 Minuten zu FuB3 zur U-
Bahn (U3 und U8) - das ist ein echtes Plus flir alle Pendler. Die
perfekte Nahe zu BMW macht dieses Objekt duBerst attraktiv
flr eine sinnvolle Kapitalanlage. Bezugsfrei Ende des Jahres.

Baujahr 1967 | Modernisierung 2004 | Gasheizung | Energie-Ver-
brauchsausweis vom 29.11.2018 | Energiekennwert: 65,3
kWh/(m2a) | Energieeffizienzklasse B

Ka ufpreis: 365.000 € Jetzt kostenfrei anrufen:
Fiir Kdufer provisionsfrei 0800 / 700 75 75

5994

Bad Endorf im schénen Chiemgau

Wohnen, wo andere Urlaub machen! Zentral
gelegen, sehr gepflegt und in Top-Zustand

Bezugsfrei: Traumhafte 4-Zimmer-Wohnung (1.0G)
mit viel Charme & Charakter

Schenken Sie sich und Ihren Lieben ein ganz besonderes
Weihnachtsgeschenk! Ein wahres ,Schmankerl™ im schénen
Kurort Bad Endorf! Ansprechender Schnitt, gemdutliche Aus-
stattung laden Sie ein auf rund 110 m2 Wohn- und Nutzflache
ein tolles Wohngefuhl zu erleben.

MaBgeschneiderte Holzkliche und der traumhafte, groBzu-
gige Wohnbereich mit Blick ins Grine und umlaufendem
Balkon. Besichtigen, Verlieben und Einziehen!

Baujahr 1992 | Ol-Zentralheizung | Energieverbrauchssausweis
vom 19.09.2018 | Energiekennwert: 137 kWh/(m2a) |
Energieeffizienzklasse: E

Kaufpreis: 474.500 € (inkl. TG-Stellplatz) Jetzt kostenfrei anrufen:
Fiir Kaufer provisionsfrei 0800 / 700 75 75

Wohlifuhlen in Rosenheim 6006
Tolle Citywohnung fiir Singles oder kluge Anleger

1-Zimmer-Wohnung mit zusatzlichem grof3en Souterrain,
Terrasse und eigenem Gartenanteil (Sondernutzungsrecht)

Hereinspaziert! Kleines Reich, hervorragend geschnitten mit
Blick ins Grune, sonniger Terrasse und cleverer Raumauf-
teilung. Ein heller und offener Wohnraum mit integrierter
Klche sowie ein Badezimmer mit Wanne bieten ausreichend
Platz zum Wohlfiihlen. Alles sehr gepflegt und liebevoll
gestaltet. Praktisch und wertvoll: Vom gut geschnittenen
Wohnzimmer geht's Uber eine Treppe in den groBzugigen
Souterrainbereich. Zusatzliche Nutzflache fir Hobby, Sport
oder andere Ideen.

Baujahr 1986 | Modernisierung 2004, 2017 | Fernwarme-Zentral-
heizung | Energieverbrauchssausweis vom 28.11.2017 | Energie-
kennwert: 60,92 kWh/(m=2a) | Energieeffizienzklasse: B

Kaufpreis: 274.500 € (inkl. Duplexparker) Jetzt kostenfrei anrufen:
Flir Kaufer provisionsfrei 0800 / 700 75 75
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Mitinlchen:zNetlried

enken Sie liber einen
erkauf Ihrer Immobilie nach?
phnt sich das uberhaupt?

ufen Sie uns doch jetzt einfach an!
n personliches Gesprach kostet
ichts, bringt aber sehr viel.

Jetzt kostenfrei anrufen:
(Stammhaus in Holzkirchen)

0800 / 700 75 75
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WERTENTWICKLUNG

Wohnlagenkarte Holzkirchen

Legende

Wohnlagen
[ Einfache Wohnlage
T Mittlere Wohnlage
I Gute Wohn lage
N sehr gute Wohnlage
N 1o Wohnlage

Copyright(C) 2020 by iib-institut.de © OpenStreetMap contributors / Lizenz: ODbL

Quelle: ImmobilienScout24, 3.Quartal 2020
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Unser
Immobilien-Ratgeber

im Internet:
rimaldi.immo

Achtung! Hier geht es um richtig viel Geld! Um IHR Geld!

STREIT/SACHE WOHNFLACHE

Erinnern Sie sich an den Artikel in unserer Ausgabe 2019/02 ,,Was zahlt zur Wohnflache? Keller?
Hobbyraum? Darf's ein bifichen mehr sein?“?
Dieser Artikel ist auch in unserem Internet-Blog veréffentlicht. Dort wird er ca. 1.000 mal jeden
Monat aufgerufen! Wir haben uns deshalb dazu entschlossen, Ihnen nicht nur mir Rat, sondern
auch mit Tat zur Seite zu stehen: Wir bieten das Vermessen Ihrer Immobilie als Dienstleistung an.

Wer hatte es gedacht? Die Dunkelziffer ist
riesig!

Es existieren viele, viele Mietvertrage die
eine falsch berechnete Wohnflache auswei-
sen. Das kann teuer werden! Dem Vermie-
ter drohen hohe Riickforderungen des
Mieters.Und das zurecht!

Zahlreiche Gerichtsentscheidungen wurden
hier bereits in der Vergangenheit entspre-

chend zu Lasten des Immobilieneigen-
timers sprich Vermieters oder Verkaufers
getroffen.

Nicht nur Mietriickzahlungen, sondern auch
die Betriebskosten mussen riickwirkend neu
berechnet werden.

Noch schlimmer! Beim Verkauf einer Woh-
nung oder eines Hauses ist die Wohn-
flachenberechnung falsch - verheerende
Folgen fir den Verkaufer!!!

Es droht tatsachlich eine Riickabwicklung
des Kaufvertrages - verbunden mitimmen-
sen Kosten! Der Kaufer beruft sich vor
Gericht auf das ,,Fehlen einer zugesicherten
Eigenschaft“und kann somit komplett riick-
abwickeln. Alle in diesem Zusammenhang
angefallenen Kosten mdssen riickerstattet
werden. Nicht nur, dass der Verkauf geplatzt
ist - NEIN! Sie als Verkaufer missen alle
entstandene Kosten wie Notarkosten,

Grundbuchkosten, Aufwandsentschadi-
gungen, Fahrtkosten etc. dem ,,geprellten”
Kaufer erstatten. Der Kaufer muss so ge-
stellt werden, als hatte er nicht gekauft.

Dakann es schnell um die Existenz gehen!!
Wir haben nur mal einen méglichen Streit-
punktaufgegriffen:

Ein Hobbyraum gilt generell NICHT als
Wohnraum und wird somit nicht (auch nicht
zu 50%) mitin die Wohnflache einbezogen.
Allerdings gibt es natirlich Ausnahmen!
Abhéngig z.B. von der Raumhohe oder von
der Art und Grof3e der Fenster. Wenn im ge-
nehmigten Bauplan beispielsweise der
jeweilige Raum mit ,Wohnen", , Schlafen”
oder, Kind“ ausgewiesen ist und NICHT mit
,Keller oder ,,Hobbyraum®, dann ist das ein
Indiz dafiir, dass es sich um Wohnflache
handeln kénnte.
Nach der BayBO miissen bestimmte Krite-
rien fir die Hinzurechenbarkeit zur Wohn-
flache erfillt werden:
- Eine lichte Raumhohe von mind. 2,4 m
- Ausreichende Beltiftung und Belichtung
mit Tageslicht muss moglich sein
- Das oder die Fenster missen ein Rohbau-
maf der Fensteréffnungen von mindestens
einem Achtel der Netto-Grundflache des
Raums einschliefilich der Netto-Grund-
flache verglaster Vorbauten und Loggien
haben.

Sollen bestehende Kellerraume offiziell als
Wohnraume genutzt werden und sind die
Voraussetzungen dafir erfillt, muss eine
Nutzungsanderung bei den ortlichen Be-
hérden beantragt werden. Wenn KEINE

Genehmigung vorliegt, handelt es sich
NICHT um Wohnflache, sondern bei be-
wusster Missachtungum BETRUG!

Weitere , Fallgruben warten im Dachge-
schoss, bei Tiir-, Fenster- und Wandnischen,
Treppen, Balkonen, Terrassen, Einbau-
mobeln etc. Viele Vorschriften, Gesetze,
Verordnungen - die Rechtsgrundlagen,
Verordnungen und Gerichtsurteile finden
keine Grenzen! Ein Dschungel fir jeden
Nichtfachmann!

Gehen Sie auf Nummer sicher!

Wir bieten Ihnen ein professionelles
Aufmafl an und erstellen fiir Sie einen
ansprechenden, bemafiten Grundriss.

Rufen Sie uns gleich an! Handeln Sie,
bevor es zu spat ist! Stammhaus Holz-

kirchen: Tel. 0 8024 /473080

Telefon:
08024 /47 30 80

Immobilien-Rente

GenieBen Sie lhren Lebensabend
in lhrer eigenen Immobilie!

Ohne Instandhaltungskosten.
Mit monatlicher Leibrente.
Mit Grundbuch-Sicherheit!

“"Wir wohnen weiterhin in unserem schonen Haus.
Bekommen jetzt aber eine hohe monatliche Rente!
Hatten wir gewusst, wie einfach das geht, hatten
wir rimaldi schon fruher angerufen.”
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Was ist eigentlich das Gebaudeenergie-
gesetz?

Es dient dazu, Regelungen zur Begrenzung des
Energiebedarfs von Gebdauden an einer Stelle zu-
sammenzufassen. Diese waren bisher auf ver-
schiedene Gesetze wie EnEV und EEWarmeG
verteilt. Im Grofien und Ganzen gelten die bishe-
rigen Vorschriften zur Energieeinsparung jedoch
weiterhin. Folglich halten sich die praktischen
Auswirkungen in Grenzen. Einige Details, die fir
Immobilieneigentiimer, Verkaufer und Makler
dennoch interessant sind, haben wir hier fur Sie
zusammengestellt.

Der wichtigste Punkt flir Bauherren zuerst: Die
Neubau-Vorgaben bleiben vom GEG unange-
tastet. Das derzeit verpflichtende Mindestniveau
der Energieeinsparverordnung (EnEV) wird zum
Niedrigstenergiegebaude erklart und behalt
damit nach wie vor Gliltigkeit.

Ziel des GEG ist ein moglichst sparsamer Einsatz
von Energie in Gebauden einschliefilich einer zu-
nehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur
Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fiir den
Gebaudebetrieb. Der o6ffentlichen Hand soll
dabei eine Vorbildfunktion zukommen. (§1 Abs.1)
und (§4) GEG

Was Sie Uber das neue

Gebaudeenergiegesetz

wissen mussen

Am 1. November 2020 ist das neue

Gebaudeenergiegesetz (GEG) in Kraft getreten

Olheizungen und veraltete Heizkessel

Fir Bestandsimmobilien ergeben sich aus dem
neuen Gesetz ebenfalls keine Verscharfungen
bei den energetischen Vorgaben fiir Sanierungs-
mafdnahmen. Neu ist lediglich ein Betriebsver-
bot fiir bestimmte Heizkessel (§ 72 GEG) und
eine Vorschrift, die den Einbau von Olheizungen
in Bestands- und Neubauten ab 2026 verbietet.
Es sei denn, es handelt sich um eine hybride An-
lage, die einen Teil der Warmeversorgung tiber
erneuerbare Energien sicherstellt. Bestehende
Ol- und Gasheizungen diirfen aber nach wie vor
weiterbetrieben werden, sofern sie nicht vor
dem 1. Januar1991installiert wurden.

Der Energieausweis und die Informations-
pflichten bei Verkauf oder Vermietung

Weitere Neujustierungen bzw. Konkretisierun-
gen im neuen Gebdudeenergiegesetz betreffen
die Informationspflichten fur Verkaufer, Vermie-
ter und Makler gegentiber Kaufern oder Mietern.
Schon bisher bestand die Verpflichtung fiir Im-
mobilienverkaufer, Kaufinteressenten spates-
tens (!) bei der Besichtigung einen giiltigen
Energieausweis vorzulegen. Zudem mdssen
weiterhin gemaf} § 87 GEG bereits in Immo-
bilieninseraten bestimmte Angaben aus dem
Energieausweis aufgefiihrt werden. Das auch
dann, wenn Makler diese Inserate erstellen.
Werden diese Angaben versaumt, droht ein
empfindliches Bufigeld.

Auflerdem noch wichtig: der § 80 Abs. 3 GEG.
Laut diesem besteht die grundsatzliche Ver-
pflichtung fir Immobilieneigentliimer, vor dem

Verkauf oder der Vermietung einen giiltigen
Energieausweis zu beschaffen, falls noch keiner
vorliegt.

Verpflichtende Energieberatung fir
Kaufer

Darliber hinaus legt das Gesetz auch noch eine
neue Pflicht fur Kaufer von ,,Wohngebauden mit
nicht mehr als zwei Wohnungen™ fest. Laut § 80
Abs. 4 missen Kaufer ein informatives Bera-
tungsgesprach zum Thema Energieausweis in
Anspruch nehmen, sofern dieses von einer Per-
son, die zur Ausstellung von Energieausweisen
berechtigt ist, unentgeltlich angeboten wird. In
der Praxis scheint das Gesetz keine Sanktionen
bei Nichtbeachtung dieser Pflicht vorzusehen.
Dennoch ist es fiir Verkaufer sinnvoll, Kaufer auf
diese grundsatzliche Verpflichtung zu einer Bera-
tung hinzuweisen.

Bleiben Sie also wachsam und lassen Sie sich ggf.
fachkundigberaten.

Immobilienumsatze in Bayern: Zuwachse von +10 % in den ersten
drei Quartalen 2020 gegeniber entsprechendem Vorjahreszeitraum

Immobilieninvestitionen in Deutschland
3,1%im Plus

Nach einer Hochrechnung des IVD-Marktfor-
schungsinstituts auf Basis des erhobenen
Grunderwerbssteueraufkommens steigen die
Immobilienumsatze in Bayern bis Ende des Jah-
res 2020 voraussichtlich auf rund 62,4 Mrd. €.

In den ersten drei Quartalen 2020 betrug das
Gesamttransaktionsvolumen in Bayern rund
46,8 Mrd. €. Gegenliber dem entsprechenden
Vorjahreszeitraum lag die Veranderung bei
beachtlichen +10 %. Insbesondere das erste star-
ke Quartal, also noch vor dem Ausbruch der Co-
rona-Pandemie, trug mit Immobilienumsatzen
von 18,7 Mrd. € zu diesem herausragenden Er-
gebnis bei. Nach einer leichten ,Delle” mit le-
diglich 13,7 Mrd. € im zweiten Quartal im Zusam-
menhang mit dem Corona-Ausbruch nahm der
Markt im dritten Quartal mit 14,4 Mrd. € wieder

deutlich mehr Fahrt auf alsim zweiten Quartal.

,.Die beachtlichen Zuwachse bei den Immobili-
enumsatzen in Bayern im Jahr 2020 trotzen der
aktuellen COVID-19-Situation und unterstrei-
chen die Bedeutung von Immobilien als einer der
gefragtesten Anlagenformen deutlich,” so Prof.
Stephan Kippes, Leiter des IVD-Marktfor-
schungsinstituts.

I Bundesdurchschnitt verzeichneten die Im-
mobilienumsatze ein Plus von 3,1 % im Vergleich
zu den ersten drei Quartalen des Jahres 2019.
Demnach wurden zwischen Januar und Septem-
ber 2020 Immobilien im Gesamtwert von 228,4
Mrd. € umgesetzt (entsprechender Zeitraum
2019:221,6 Mrd. €).

Die Immobilienumsatzanalyse des IVD-Instituts
basiert auf den Grunderwerbsteuerdaten, das
heifit der durch die Finanzverwaltung verein-
nahmten Grunderwerbsteuer. Share-Deals, bei

denen Immobilien oder auch grunderwerbsteu-
erbefreite familieninterne Umschichtungen in
einem Unternehmensmantel gehandelt werden,
sind in den untersuchten Immobilienumsatzen
nichtenthalten.

Quelle: IVD Siid, PN85-27.10.2020
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LIFESTYLE

Corona.

Ein viel zu kleines Homeoffice.
Und der Wunsch nach mehr?

Warum gerade in Zeiten des Homeoffice der Immobilienverkauf sinnvollist

Unser Alltag, unser soziales Leben, unsere Lebenseinstellung - Angste, Sorgen, Bedenken. Die
Corona-Pandemie hat all das in unseren Képfen bereits verandert und gepragt. Sogar die Sichtweise
auf unsere eigene Immobilie. Ist es nun das viel zu enge Arbeitszimmer oder der fehlende Garten? Ist
es der brennende Wunsch nach mehr Platz? Die fehlende Méglichkeit zum Durchatmen nach einem
langen Arbeitstag am Schreibtisch zu Hause? Was andert ein Immobilienverkauf in Bezug auf

Homeoffice?

Mission Homeoffice - eine mogliche
Losung: Immobilienverkauf

Allerdings ist dies wirklich schwierig. Mit anderen
Worten: Die derzeitige Marktlage am Immobilien-
markt macht es nicht einfach. Ein Profi-Makler kann
da Abhilfe schaffen. Dank seines Netzwerkes, seiner
Kontakte und seiner Bekanntheit. Er hilft schnell beim
Finden einer neuen Immobilie. Auf}erdem ist es fir
den professionellen Immobilienmakler meist ein Kin-
derspiel den perfekten Kaufer fur die alte zu finden.

Bei vielen Eigentlimern wachst der Wunsch sowohl
nach Vergrofierung als auch nach Veranderung. Z.B.
der Marketingexperte Marc P.: Seit Monaten schon
beansprucht er das gemeinsame Schlafzimmer fiir
sich. PC, Drucker und tiberall Aktenordner. Aus dem
gemitlichen Riickzugsort ist ein hektisches Blro ge-
worden. Abschalten oder Entspannen? Keine Spur.
Nicht nur Marc P. ist davon genervt, sondern auch
seine sonst so verstandnisvolle Frau. Sie mochte ihre
Privatsphare zuriickhaben. Also, bevor es zum grofien
Streit kommt, muss eine schnelle Losung her. Ge-
meinsam mit seiner Frau vereinbart Marc P. einen Ter-
min beim regionalen Profi-Makler. Der ist schliefilich
gut vernetzt. Demzufolge findet er schnell eine inte-
ressante Immobilie fir Familie P. Inzwischen muss
der Verkauf der alten Immobilie klug und marktge-
rechtin die Wege geleitet werden.

Mit Marktkenntnis einen hoheren Preis

erzielen
Zundachst ist eine marktgerechte Immobilienbewer-
tungerforderlich. Da es meist an Marktkenntnis fehlt,

sind viele Eigentimer mit der Bewertung ihrer
Immobilie schnell lberfordert. Folglich entstehen
hier die ersten Fehler beim privaten Immobilienver-
kauf.

Claudia Arzberger, Qualitatsmaklerin aus Bad Aibling
weif3 aus Erfahrung zu berichten: ,,Unwissentlich wer-
den oft viel zu hohe Preise angesetzt. Sofort ist die
Immobilie ,,verbrannt” Dies kann aber nicht nur den
Verkaufsprozess hinauszogern, sondern geht fast
immer mit einem grof3en finanziellen Verlust einher:’
Der regionale Immobilienprofi weif3 durch seine
Erfahrung und Kenntnis des heimischen Marktes
genau, wo der Preis angesetzt werden muss (und
kann).

Einen grobe erste Einschatzung des Marktwertes der
eigenen Immobilien gibt es hier kostenlos:

www.immobilienbewertung.bayern.de

3 gute Grinde fir einen Immobilienver-

kauf durch den Immobilienprofi
Angenommen der Preis steht also fest. Nun macht
sich der Makler daran die Immobilie zu inserieren.
Wichtig! Ist wirklich sicher, dass alle notwendigen
Informationen vorhanden sind? Hier ist das prifende
erfahrene Auge des Immobilienspezialisten gefragt.
Fatal: Fehlt zum Beispiel der Grundriss oder sind die
Immobilienfotos von schlechter Qualitat? Und schon
bleibt das gewlinschte Interesse haufig aus. Sollte
dann auch noch der Energieausweis fehlen, kann es
fur den Eigentlimer sogar richtig teuer werden. Der
Qualitats-Makler tragt fur Marc P. sorgfaltig alle
Unterlagen zusammen und inseriert die Immobilie

auf bekannten Plattformen, in seinem Netzwerk und
beivorgemerkten Kunden.

Fazit: Unnétigen Stress ersparen!! Der Qualitats-
Makler ibernimmt und steuert zum Erfolg.

Schliefllich wurde der Verkauf der Immobilie gut
vorbereitet. Inzwischen melden sich schon bald viele
Interessenten. ABER: Viele Interessenten bedeuten
zusatzlichen Stress fur das ohnehin schon gestresste
Paar. Der beauftragte Qualitatsmakler Gbernimmt
daher zuverlassig die Beantwortung der E-Mails und
Anrufe der Interessenten. Sorgfaltig filtert er dann die
potenziellen Kaufer heraus und organisiert ange-
nehme Einzelbesichtigungen. Schnell findet sich ein
Kaufer und es geht in die anspruchsvollen Preisver-
handlungen. Ohne Erfahrung lassen sich Eigentlimer
in solchen Situationen schnell verunsichern. Leider
oftauch entsprechend herunterhandeln.

Die Immobilienprofis von rimaldi haben es oft schon
erlebt: ,Viele Kaufer sind um Argumente nicht
verlegen, um den Preis zu driicken. Dadurch verkau-
fen Sie am Ende lhre Immobilie oft unter Wert. Da
wird viel Geld verschenkt!”

Happy End fir unseren Kunden im

Homeoffice

Somit hat Marc P. durch die Hilfe des Immobilien-
profis nicht nur schnell seine alte Immobilie verkau-
fen konnen. Darliber hinaus fand sich seine neue,
grofdere Traumimmobilie in kiirzester Zeit. Zudem ge-
lang es ihm sogar seine Immobilie iber dem ur-
spriinglichen Wert zu verkaufen. Und obendrein hat
er tatsachlich noch ein kleines Budget fiir neue Mobel
tbrig. Vielleicht fir einen neuen Schreibtisch oder
den Relaxsessel auf der neuen Sonnenterrasse?

Sie mochten sich vergroéfiern und suchen jemanden,
der sich um den Verkauf lhrer kleineren Immobilie
kimmert? Kontaktieren Sie uns! Wir beraten Sie
gerne.

Anzeige
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Wiv vev-aufen Leine Immobilien - wiv vevindevn Leben!

Matthias Wandl, Immobilienmakler

81375 Miinchen-Hadern |Fon: 089 /37412333
Matthias.Wandl@rimaldi.de

Mit Matthias Wandl haben Sie einen echten Minchner Insider an lhrer
Seite

Spezialisiert auf die Regionen: Thalkirchen, Solln, Forstenried, Fiirstenried,
Grof3hadern, Sendling, Giesing, Au, Griinwald, Pullach, Harlaching und
Innenstadt

Versteht etwas von: exklusiven Immobilien und genussvollem Wohnen
Seit 1991 als freier Geschaftspartner fiir rimaldi erfolgreich tatig

Mario Haitzer,
Gabriele Mohrenweiser, Birgit Wild

Mario Haitzer | Vorstand & Griinder
83607 Holzkirchen | Bahnhofplatz 8
Fon:08024 / 4730 80 | willkommen@rimaldi.de

Mario Haitzer ist der Kopf, oder vielmehr: das Herz von rimaldi
Spezialisiert auf die Regionen: Holzkirchen, Tegernsee, Bad Tolz

Versteht sich als: Wegbegleiter fir die Erfillung lhrer persdnlichen
Wohntraume

Fihrt das Stammbhaus in Holzkirchen und reprasentiert dieses liebenswerte,
traditionsbewusste Fleckchen ,,echtes” Bayern zwischen Miinchen und den
Tegernseer Talgemeinden charmant, offen und engagiert

rimaldi-Die Immobilienprofis wurden vielfach ausgezeichnet:

“Meine Kunden spliren,
dass wir uns mehr als
andere fur ihre Immobilie
einsetzen.”

Claudia Arzberger, Immobilienmaklerin

83043 Bad Aibling| Fon: 08061/9393331
Claudia.Arzberger@rimaldi.de

Claudia Arzberger vereint Empathie, Ehrlichkeit und Expertise auf sehr
charmante Weise

Spezialisiert auf die Regionen: Bad Aibling, Kolbermoor, Bruckmihl,
Feldkirchen-Westerham und Rosenheim

Versteht etwas von: Wohntraumen, Immobilien-Interessenten und
ausdrucksstarken Exposés

In Oabling dahoam und fir viele Jahre auch in Kanada zuhause. If you're
looking for an english speaking real estate expert in Upper Bavaria, here you
go. Unsere englischsprachigen Kunden flhlen sich bei ihr sehr gut
aufgehoben

Kundenstimmen (siehe auch www.blog.rimaldi.de

):
Einfach super, professionell und sympathisch!!!
Felix Schwaller, Bad Aibling

Maria und David Turunc, Otterfing

Tolle Betreuung des Kauferozesses - weiterzuemepfehlen
Markus und Regina Fellinger, Miinchen

Unkompliziert, geduldig und sehr freundlich
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+
Was ist meine Immobilie wert?

Lohnt sich ein Verkauf?

Jetzt
gratis

anrufen!

GUTSCHEIN fiir eine kostenlose Immobilien-Bewertung

Mario Haitzer, Claudia Arzberger
Immobilienprofis flir Holzkirchen, Otterfing, Warngau & umadum

Telefon: 08024 /4730 80 1‘A—“—ERHDN
Gratis-Tel.. 0800 / 700 75 75 (Holzkirchen) -

E-Mail: willkommen@rimaldi.de

Internet: www.rimaldi.de

‘Schone Kindevschuhe
und pevsanliche Bevatung!

Tolzer Str. 28 in Holzkirchen

durchgehende Offnungszeiten:
Mo. - Fr. 9:30 - 18 Uhr | Sa. 9:30 - 13 Uhr

Wir haben fur Sie
geoffnet!




