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MARIO HAITZER

IHR IMMOBILIENMAKLER
in Holzkirchen und umadum

Es wird wieder staad und griabig im Oberland ...

Liebe Leserin, lieber Leser, liebe Immobilienfreunde,

was fur ein wundervoller goldener Herbst! Lichtdurchflutete Sonnen-
stunden und leuchtende Momente! Kaum, dass man sich versieht, sind
schon die ersten Vorweihnachtsboten unterwegs. Unsere ortlichen
Geschafte, Restaurants und Einrichtungen putzen sich fir die Festtage
heraus. Ein Glanz und Leuchten schmickt unsere Straflien und die
Vorfreude auf das kommende Weihnachtsfest stellt sich langsam ein.
Gehen Sie bummeln, lassen Sie sich stressfrei vom Angebot unserer
lokalen Anbieter inspirieren und genief3en Sie ruhige Genussmomente in
unseren Cafés, Bistros und Restaurants.

Es liegt uns sehr am Herzen: Einkaufen und Schlendern, Seele baumeln
lassen, Gutes geniefien, kulinarische Entdeckungsreisen - und das alles in
Holzkirchen! Bitte unterstiitzen Sie unsere Handler und Geschafte - sie
haben schwere Zeiten. Nichts ist schoner als ein nettes Lacheln beim
Einkaufen, ein freundliches Wort oder eine personliche Fachberatung vor
Ort. Das kann lhnen keine Internet-Einkaufsplattform bieten. Mensch-
lichkeit und Nahe, personliche Kontakte oder einfach nur der ,,griabige”
Ratsch mit Freunden. Zwischenmenschlichkeit ist so wichtig.

Benotigen Sie Hilfe bei Ihren Immobilienangelegenheiten? Sie suchen
einen Problemloser fur lhre anstehenden Vorhaben? Gerne helfen wir -
mit regionalem Bewusstsein und einer grofien Liebe fiir Immobilien in
unserer schonen Gegend konnen Sie sich auf unsere erfahrenen Profis
verlassen. Sehen Sie sich auch unsere aktuellen Immobilienangebote an.
Wenn Sie gerade suchen, finden Sie ja vielleicht Ihr personliches
Schmucksttick bei uns! Auf unserer Website konnen Sie obendrein gerne
als ,,Bevorzugter Interessent” lhre Immobilienwiinsche eintragen. Mit
wenigen Klicks.

“rimaldi” ist eine eingetragene
Marke der rima AG
Bahnhofplatz 8

83607 Holzkirchen

Tel.: 08024 /47 3080
Fax: 08024 /47 30 810

willkommen@rimaldi.de
www.rimaldi.de

Sie sind Rentner:in und der Blick in die Zukunft verunsichert Sie? In dieser
Ausgabe erklaren wir Ihnen eine perfekte Art der Immobilienverrentung!
Gehen Sie mit der Leibrente entspanntin die Zukunft.

Fotografieren Sie doch einmal die eine oder andere besonders schone
Ecke unseres schonen ,,Hoizkiachas" Oder lhres Zuhauses. Ob es ein toller
Blick in eine Straf3e ist, ein liebevoll gepflegter Garten, das eigene Haus
perfekt in Szene gesetzt oder andere Impressionen. Wir drucken Ihr
Lieblingsmotiv gerne ab, dann kénnen sich alle Leserinnen dariiber
freuen! Schmticken Sie mit Ihrer Liebe zur Heimat unsere Zeitung.

Oder fallt Ihnen eine spannende Geschichte zu Holzkirchen ein? Haben
Sie einen Lieblingsplatz im Ort? Wirden Sie lhren personlichen Tipp fir
einen besonders schonen Spaziergang verraten? Nur zu!

Wir wiinschen lhnen und lhren Lieben nun ganz herzlich ein Frohes Fest.
Feiern Sie ausgiebig und blicken Sie mit uns auf ein hoffentlich
angenehmes und zufriedenes Jahr 2021 zurlick. Fiir dieses tolle und
erfolgreiche Jahrauch ein grofies Dankeschon an Sie, liebe Leser:innen.

Fir das kommende Jahr wiinschen wir Ihnen beste Gesundheit, viel
Freude und Erfolg bei allen Vorhaben, die 2022 fiir Sie bereithalt. Haben
Sie eine gute Zeit!

Bleiben Sie gesund, wohliberlegt und regional orientiert!

Herzliche Grifle

Mario Haitzer
Ihr Immobilienmaklerin Holzkirchen, Otterfing, Warngau und umadum

“In HoizK-iacha dahoam”
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Unser
Immobilien-Ratgeber

im Internet:
rimaldi.immo

“Wir wohnen weiterhin in unserem schonen Haus.
Bekommen jetzt aber eine hohe monatliche Rente!
Hatten wir gewusst, wie einfach das geht, hatten
wir rimaldi schon fraher angerufen.”

Leibrente: Das EIGENE Haus zum Wohnen UND finanzielle Freiheit

Ist bei Senioren die Rente knapp, fragen sich viele,
ob es nicht besser ist, das eigene Haus zu verkaufen
und in eine kleinere altersgerechte Immobilie um-
zuziehen. Vielen fallt aber die Trennung von den ei-
genen vier Wanden schwer, schlieilich haben sie
einen Grofiteil ihres Lebens darin gewohnt. Wer in
seinem eigenen Haus wohnen bleiben und sich
trotzdem mehr finanzielle Freiheit wiinscht, fir den
ist die Leibrente eine passende Méglichkeit.

Wie funktioniert das eigentlich mitder Leibrente?

Die Leibrente funktioniert folgendermafien: Sie ver-
kaufen lhre Immobilie, behalten aber ein lebenslan-
ges oder zeitlich festgelegtes Wohnrecht in lhrer
Immobilie. Das heift, Sie durfen in lhrer Immobilie
wohnen bleiben ohne Miete zu zahlen. Gleichzeitig
erhalten Sie aber das Geld vom Kaufer lhrer Immobi-
lie. Das kénnen Sie einerseits als Einmalzahlung er-
halten oder - wie der Name schon sagt - als eine mo-
natliche Rente oder auch als eine Mischung aus
beidem, also eine gréfiere Einmalzahlung und den
Rest als monatliche Rente. Die Rente erhalten Sie ein
Leben lang. Im Gegensatz zur Zeitrente, bei der der
Zeitraum fir die Zahlung der Rente festgelegt wird.
Die Verrentung der Immobilie und das Wohnrecht
werden vom Notar beurkundet und im Grundbuch
dokumentiert. Dabei tibernimmt der Kaufer auch die
Verantwortung fiir die Immobilie.

Das heif3t, er zahlt beispielsweise Instandhaltungs-
kosten und Grundsteuer.

Interessante Wette

Kaufer gehen dabei also eine Wette ein. Die Immo-
bilie kann beispielsweise glinstiger erworben werden,
als sie eigentlich ist. Es gibt aber auch den Fall einer
Uber hundertjahrigen Frau, die ihre Immobilie mit der
Leibrente verrentet hat. In diesem Fall hat der Kaufer
deutlich mehr gezahlt. Dennoch ist die Immobilien-
verrentung fiir Investoren ein interessantes Invest-
mentmodell.

Mehr finanzielle Freiheit statt Eigentum - was
sprichtdafir?

Dank der Verrentung Ihrer Immobilie bleibt Ihnenim
Alter mehr Geld zum Leben. Im besten Fall befreit die
Leibrente Sie von notorischen finanziellen Engpas-
sen und sorgt so flir eine hohere Lebensqualitat. Und
selbst wenn Sie an lhre Nachkommen denken,
spricht moglicherweise einiges fiir eine Immobilien-
verrentung. Sie konnen lhren Kindern und Enkeln
dadurch namlich schon hier und heute finanziell
unter die Arme greifen. In vielen Fallen wird eine
solche Unterstiitzung, zum Beispiel fur das Studium
eines Enkelkindes, von grofiem Nutzen sein. So
konnen Sie vielleicht mehr Gutes tun, als wenn Sie
lhren Erben nach Ihrem Tod eine Immobilie hinter-

lassen, deren Aufteilung innerhalb der Erbengemein-
schaft dann oftschwierig zu bewerkstelligeniist.

BerechnungderLeibrente

Um die Leibrente berechnen zu kdnnen, miissen Sie
wissen wie viel die Immobilie wert ist. Ein lokaler
Profimakler ermittelt den Wert lhrer Immobilie. Die
Berechnung im Detail ist dann etwas komplizierter.
Zunachstkommtes darauf an, ob Sie nur eine monat-
liche Rente haben méchten oder auch eine grofiere
Einmalzahlung. Ein ganz wichtiger Faktor ist aber
auch lhre geschatzte Lebenslange. Denn der wirk-
liche Todeszeitpunkt bleibt ja unbekannt, wie beim
Beispiel mit der hundertjahrigen Frau. Auf diesen ge-
schédtzten Zeitraum muss dann der Preis fir die
Immobilie verteilt werden.

Mochten Sie wissen, ob sich eine Verrentung lhrer
Immobilie lohnt? Kontaktieren Sie uns! Wir beraten
Siegern.

GenieBen Sie lhren Lebensabend
in lhrer eigenen Immobilie!

Ohne Instandhaltungskosten.
Mit monatlicher Leibrente.
Mit Grundbuch-Sicherheit!

4 Grund-Varianten der Leibrente

(1) Klassische Leibrente

(2) Abgekirzte Leibrente
(Hochstzeitrente)

(3) Verlangerte Leibrente
(Rentengarantiezeit)

(4) Verbundene Leibrente

RegelmaBige Zahlung
gegen einen Wert, die an
das Leben einer Person
gebunden ist.

RegelmaBige Zahlung, die an das Leben
einer Person oder von zwei Personen
gebunden ist, jedoch auf eine vorher
vereinbarte Hochstzeit begrenzt ist.

RegelmaBige Zahlung, die an das Leben
einer Person oder von zwei Personen
gebunden ist, jedoch mindestens die vorher
vereinbarte Laufzeit geleistet wird.

RegelmaBige Zahlung, die an
das Leben von zwei Personen
gebunden ist.

- Lebenslange Absicherung.

- Bester Kompromiss.

- Hohere Rente als bei der klassischen

- Nach dem Ende der Laufzeit endet die
Rentenzahlung.

- Hochste Leibrente.

Leibrente.

(c) rimaldi - Die Immobilienprofis | 2019-04

- Lebenslange Absicherung und bei Ableben
Weiterzahlung der Leib-
rente bis zum Ende der verein-
barten Garantiezeit an die Erben.

- Die Hohe der Leibrente ist
geringer als ohne. Je langer die
Rentengarantiezeit, desto geringer
die Leibrente.

- Beste Absicherung.

(4.1) Nach dem Ableben des Erst-
versterbenden erhalt der Uberle-
bende Partner die Leibrente.

(4.2) Nach dem Ableben des
Erstversterbenden endet die
Rentenzahlung.
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Immobilienerbschaft, Schenkung- und Erbschaftsteuer - Vorsicht Kosten!!

Sie haben eine Immobilie geerbt? Oder Sie erwarten demnéchst eine Immobilienerbschaft - Denken
Sieandie Kosten! Vielleicht ware eine Schenkung zu Lebzeiten besser?

Kein Geld fir die eigenen vier Wande? Keine Vorstellung, wie und wann Sie sich den Traum von der
eigenen Immobilie endlich erfiillen konnen? Hohe Preise, Kosten und ein Verschulden auf Jahre? Nicht
wirklich verlockend fiir die Zukunft. Wenn's da nicht auch noch die Immobilienerbschaft oder die

Schenkung gébe.

Sie haben das grofe Gliick eine Immobilie zu erben oder noch zu Lebzeiten des Erblassers geschenkt
zu bekommen? Oma und Opa, die Eltern oder vielleicht die reiche Grofitante ohne eigene Kinder
verhelfen lhnen zu Immobilieneigentum? Hurra!!! Glickwunsch!

Doch Vorsicht: Dieser Traum kann auch teuer
werden. Einerseits kann eine Hypothek auf der
Immobilie liegen. Andererseits ist die Erb-
schaft- bzw. Schenkungsteuer eine nicht zu
vernachlassigende Komponente. Sie kann
durchaus eine uniiberwindbare Belastung sein,
wenn der Wert der Immobilie den Steuerfreibe-
trag Ubersteigt. So kann Ihre Immobilienerb-
schaft schnell hohe Kosten verursachen! Gut zu
wissen: Das Verwandschaftsverhaltnis von
Erblasser und Erbe bestimmt im Wesentlichen
die Hohe des Steuerfreibetrages!

Wenn eine Immobilie vererbt oder verschenkt
wird, muss dafiir grundsatzlich Steuer gezahlt
werden. Aber aufgepasst! Fir unterschiedliche
Verwandtschaftsgrade gibt es tatsachlich auch
unterschiedliche Steuerfreibetriage. Ubersteigt
der Immobilienwert den Steuerfreibetrag nicht
und wird die Immobilie selbst genutzt, muss in
der Regel keine Erbschaftsteuer gezahlt werden.
Auch Ehepartner und Kinder sind von der Steuer
befreit, wenn sie die Erbimmobilie mindestens
zehn Jahre lang selbst nutzen. Um aber zu
wissen, wie viel die Immobilie wert ist und ob sie
den Steuerfreibetrag lbersteigt, muss der Wert
von einem Immobilienprofi ermittelt werden.

Wie wird die Erbschaftssteuer berechnet?

Sehen Sie sich unseren Fall einmal naher an:
Markus O. hat die Immobilie von seinem ge-
liebten Onkel Herbert geerbt. Als Neffe liegt sein
Steuerfreibetrag bei 20.000 Euro. Da ein fach-
kundiger Profi-Makler immer die aktuelle Lage
am Immobilienmarkt berticksichtigt, hat sich
Markus O. dazu entschlossen, von ihm den Wert
der Immobilie ermitteln lassen. Sie ist 270.000
Euro wert. Abziglich des Steuerfreibetrages
musste er dann 250.000 Euro versteuern. Die
Erbschaftsteuer liegt fir Neffen bei 25 Prozent.
Das bedeutet also, dass Markus O. unter dem
Strich 62.500 Euro Erbschaftsteuer zahlen
muss.

Die einzelnen Erbschaftsteuerklassen geben
Auskunft fur die Hohe der zu zahlenden Erb-
schaftsteuer bzw. den Erbschaftsteuersatz (ge-
regelt im Erbschaftsteuergesetz). Wichtig! Diese
haben nichts mit den Steuerklassen der Ein-
kommensteuer zu tun!

Der Erbschaftsteuersatz wird fir alle Erben
erhoben, die zuvor in eine eigene Erbschaft-
steuerklasse eingeordnet werden. Die Erb-
schaftsteuerklasse kann eine andere als die
Steuerklasse sein, die man von der Lohnsteuer
herkennt.

Andere Frage: Gibt es Miterben?

Es kann nattirlich auch gut méglich sein, dass Sie
nicht der Alleinerbe sind. In diesem Fall sind Sie
Teil einer Erbengemeinschaft und missen das
Erbe mit Ihren Miterben teilen. Mit diesen
mussen Sie sich dann schliefilich einigen. Sie
wirden gerne die geerbte Immobilie behalten?
Dann missen Sie in der Regel lhre Miterben
auszahlen. Nehmen wiran, es gibt zwei weitere

Erben, dann steht lhnen und den beiden anderen
jeweils ein Drittel der Immobilie zu. Doch wie viel
ist ein Drittel? Auf jeden Fall ist es umso mehr
empfehlenswert, die Immobilie von einem
Fachmann bewerten zu lassen. Wenn wir bei
unserem Beispiel mit der Immobilie fiir 270.000
Euro bleiben, dann miuissen Sie jedem Miterben
90.000 Euro zahlen, damit die Immobilie lhnen
allein gehort.

Achten Sie auf Hypotheken

Mario Haitzer, Vorstand der rimaldi in Holz-
kirchen hat einen interessanten Tipp fir Sie:,,An-
genommen Sie missen keine Erbschaftsteuer
zahlen. Trotzdem konnen versteckte Kosten auf
Sie zukommen! So z.B. eine Hypothek, von der
Sie nichts wissen. In diesem Fall erben Sie
schliefdlich mit der Immobilie auch die Schulden
bei der Bank. Andererseits konnte es aber auch
sein, dass die Immobilie noch nicht abgezahlt ist.
Auch in diesem Fall missen Sie die Restschuld
tragen”

Mario Haitzer, Immobilienprofi

Alle 10 Jahre schenken!!! Ware das die L6sung,

um Steuer zu sparen?

In Deutschland muss jeder Schenkungsteuer
bezahlen, der ein Vermogen oder einen be-
stimmten Wert geschenkt bekommen hat, wenn
dabei der erlaubte Freibetrag liberschritten wird.
Im Unterschied zur Erbschaftsteuer wird die
Schenkungsteuer noch zu Lebzeiten des Schen-
kenden féllig. Bei Schenkungen gelten die
gleichen Steuersatze sowie Freibetrage wie bei

der Erbschaftsteuer.
>> Weiterlesen auf Seite 12
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Guter Zeitpunkt fir den Immobilienverkauf?!

er seine Immobilie aktuell verkaufen

will, erwischt eine gute Zeit. Die Preise

und die Nachfrage sind derzeit hoch.
Durch die Pandemie hat sich das Verhalten am
Immobilienmarkt nicht signifikant geandert -
ganz im Gegenteil: Die Suchanfragen von Kauf-
interessenten nehmen stetig zu. So regelt sich
durch steigende Nachfrage das Preisniveau
stetig nach oben. Gut zu wissen ist auch, dass bei
wiederkehrenden , Wellen” bzw. schlechter wer-
denden Inzidenzen und daraus resultierenden
Unsicherheiten am Markt Verkaufe problemlos
durchfihrbar sind. Gerade jetzt sollte man einen
Makler hinzuziehen, der regional bestens
vernetzt, mit den Hygiene-Anforderungen ver-
traut und gut mit bevorzugten Notariaten
verbundenist.

Minchen und ,,umadum®, 5-Seen-Land,

stidliches Oberland und Chiemgau

Auch in diesen Regionen zeigen die Pandemie-
Effekte Wirkung. Durch Homeoffice, wenig
Ausgang, Achtsamkeit beim Umgang mit
Menschenansammlungen und der eigenen
personlichen Einstellung zur nach wie vor
herrschenden Ansteckungs- und Erkrankungs-
gefahr schatzen die Menschen mehr denn je ihr
Zuhause und Riickzugsgebiet. Folge: Die Nach-
frage nach Wohnraum ist gestiegen und steigt
auch weiterhin. Das bestatigen auch die lokalen
Makler von rimaldi. Diese kénnen in ihren
Einsatzgebieten aufgrund ihrer Kenntnisse des
lokalen Immobilienmarkts, des vorhandenen
Angebots und der erzielbaren lokalen Markt-
preise grofie Erfolge fiir die Immobilien-Ver-
kdaufer erzielen. Derartige Einblicke in den
regionalen Markt sind wichtig wie nie. Alle
Makler von rimaldi sind obendrein seit vielen
Jahren Marktbeobachter des ivd (grofiter Makler-
und Sachverstandigenverband Deutschlands).

Da auch in der Immobilienwirtschaft Abstands-
und Hygieneregeln zum Alltag gehoren, werden
verstarktauch digitale Hilfsmittel eingesetzt.

Gerade in Zeiten, in denen Kontakte mit (frem-
den) Menschen minimiert werden mussen, sind
virtuell durchfiihrbare, perfekt in Szene gesetzte
360-Grad-Panoramatouren ein MUSS! Jeder
Interessent kann sich die zu verkaufende
Immobilie rund um die Uhr ansehen, wann

immer er oder sie das mochte. Obendrein sind
natlrlich weitere positive Effekte damit verbun-
den. So kénnen Personen die weit entfernt woh-
nen oder in der Bewegung eingeschrankt sind,
die Immobilie eingehend von zu Hause aus
besichtigen. Und nicht selten ,,sponsern” die El-
tern oder Grofdeltern den Kauf nach einer vir-
tuellen Besichtigung umso lieber.

Mehr digitale Anwendungen bei der
Vermarktung

., Seit Beginn der Ausnahmesituation stellen wir
in unserem Unternehmen eine steigende Akzep-
tanz dieser Technik fest’, erlautert Mario Haitzer,
Vorstand von rimaldi in Holzkirchen. , Haufig
kennen Verbraucher diese Anwendungen von
ihrer Arbeit im Homeoffice oder verwenden
bereits privat diverse Hilfsmittel digitaler Art.*

Alle Interessenten, die nach einer Online-Be-
sichtigung das Haus oder die Wohnung besichti-
gen mochten, haben ein gesteigertes Kaufinte-
resse. Bei der folgenden, realen Besichtigung
wird dafir gesorgt, dass nur die vorgeschriebene
Anzahl an Personen durch das frisch geliftete
Gebaude geht. Davor und danach werden Kon-
taktflachen wie Tirklinken und Treppengelander
desinfiziert. Gerade wenn das angebotene Ge-
baude noch bewohnt ist, wird so ein Hochstmaf3
an Sicherheit gewabhrleistet. Das sind Dinge, an
die private Verkaufer, die zumeist nur einmal im
Leben eine Immobilie veraufiern, kaum denken.
Dass nur Einzeltermine und keine Sammel- oder
Massentermine durchgefiihrt werden, versteht
sich dabei von selbst. Das ist auch eine Wert-
schatzung gegentber den Interessenten. Nicht
erstseit Corona.

Hohe Nachfrage in allen Immobiliensegmenten

Das Team von rimaldi beobachtet seit Monaten,
dass die Nachfrage nach Wohnimmobilien in
allen Bereichen steigt. Vielfach haben sich die
Preise erhoht - trotz oder vielleicht sogar wegen
Corona. Wahrend des Lockdowns bzw. der Kon-
taktbeschrankungen tberlegten viele Menschen
in eine grofiere Wohnung mit Balkon oder in ein
Eigenheim mit Garten zu ziehen. Viele wissen,
dass sie kinftig mobiler arbeiten kdnnen und
nicht mehr jeden Tag ins Biro mussen. Daher
sind neben Stadtwohnungen vermehrt Hauserin
landlichen Regionen beziehungsweise im soge-

nannten, Speckgtrtel” von Grofistadten gefragt,
die mit langeren Fahrzeiten ins Oberzentrum
verbunden sind. Die Kaufentscheidung wird
dadurch erleichtert, dass die Baufinanzierungs-
Zinsen ungebrochen niedrig sind.

Mittelfristigkonnte sich die Lage eintriiben

Nicht wenige Experten rechnen damit, dass sich
die Situation in den kommenden Monaten ver-
schlechtern konnte. Schon heute prifen die
Banken bei Finanzierungsanfragen genauer und
bendtigen wesentlich langere Bearbeitungs-
zeiten als fruher (oft 4-6 Wochen). Bekamen vor
der Corona-Krise gutverdienende Paare auch mit
wenig Eigenkapital eine Darlehenszusage, so
mussen sie heute etwa 20 Prozent der Kauf-
summe nachweisen. Zudem konnte mittelfristig
die Zahl der Firmeninsolvenzen steigen und in
der Folge die Arbeitslosenquote klettern. Dies
konnte dazu fihren, dass die Immobilienpreise
unter Druck geraten.

Wer sich schon langer mit dem Verkauf einer
Immobilie befasst, sollte es jetzt angehen: Der
Zeitpunkt ist optimal. Dabei macht es Sinn, auf
versierte Dienstleister aus der lokalen Unterneh-
merschaft zurlickzugreifen. So lassen sich viele
Fehler vermeiden: Ein Qualitatsmakler

o gehtauflhre Wiinsche und Fragen ein

o gibtlhnen eine Leistungsgarantie

o ermitteltden perfekten Angebotspreis

o fertigt ein verkaufsforderndes Exposé an
(mit Fotos vom Fotografen)

o erstellt eine virtuelle Besichtigungstour
(erreichbar24/7)

« vermarktet das Objekt zielgruppengerecht

e nutzt die passenden Marketingkanale (Off-
und Online)

e kiimmertsichum den Papierkram

o beantwortet die zahllosen Interessenten-
Nachfragen (auch an Sonn-und Feiertagen)

o fuhrt mit vorqualifizierten Interessenten
Besichtigungen durch

o haltSiestandigauf dem Laufenden

o bereitet mit dem Notariat den notariellen
Kaufvertrag vor

Der erste Schritt beim Verkauf ist die Festlegung

des Immobilienwertes

Verstandlicherweise wollen Immobilienver-
kauferhierbei keine Fehler machen, schlieflich
geht es um viel Geld. Fir Laien ist das aber
UNMOGLICH! Ein paar Stunden googeln und
das Ansehen von Immobilieninseraten hilft
dabei nicht. Sie missen dazu unbedingt den Rat
eines wirklichen Experten einholen, wenn Sie
nicht zehn- oder gar hunderttausende Euros zu
verschenken haben!

Eine erste, grobe Einschatzung, erhalten Sie auf
www.rimaldi.de. Sofort, kostenlos und mit weni-
gen Klicks. Einen konkreten Wert bekommen Sie
nur von einem Immobilienprofi, der sich lhre Im-
mobilie, mit allen individuellen Eigen- und
Besonderheiten, von oben bis unten angesehen
hat. Der Profi verfuigt u.a. auch Uber den aktuellen
Bodenrichtwert vom Gutachterausschuss und
kennt die Marktanpassungsfaktoren. Der Profi
weif3 auch, wie er die Immobilie im Sachwert-,im
Ertrags- und/oder im Vergleichswertverfahren
zubewerten hat.
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Immobilienumsatze in Bayern: Immobilieninvestitionen steigen in den
ersten drei Quartalen 2021 um beachtliche +14,4 % gegeniber dem Vorjahreszeitraum

Auch bundesweit Immobilieninvestitionen
mit +14,2 % auf Vormarsch. Nach einer
Hochrechnung des IVD-Marktforschungs-
instituts auf Basis des erhobenen Grunder-
werbsteueraufkommens steigen die Immo-
bilienumsatze in Bayern bis Ende des Jahres
2021aufrund 71,4 Mrd. €.

In den ersten drei Quartalen 2021 betrug das
Gesamttransaktionsvolumen in Bayern rund
53,4 Mrd. €. Gegenlber dem entsprechenden
Vorjahreszeitraum lag die Verdnderung bei
beachtlichen +14,4 %. ,In Bayern wird in Zeiten
der Corona-Krise noch mehr in Immobilien, als

eine der nachhaltigsten und sichersten Investi-
tionsformen, investiert’, so Prof. Stephan Kippes,
Leiter des IVD-Marktforschungsinstituts. ,,Feh-
lende Anlagealternativen, eine auch in Krisen-
zeiten hohe wirtschaftliche Stabilitat sowie
steigende Kauf- und Mietpreise, allen voran in
den bayerischen Grof}- und Mittelstadten,
treiben das Investitionsvolumen im Freistaat
weiteran.’

Im Bundesdurchschnitt verzeichneten die
Immobilienumsatze in den ersten neun Mo-
naten 2021 ein herausragendes Ergebnis mit
einem Zuwachs von +14,2 % im Vergleich zum
entsprechenden Vorjahreszeitraum. Demnach

wurden zwischen Januar und September 2021
Immobilien im Gesamtwert von 260,9 Mrd. €
umgesetzt (entsprechender Zeitraum 2020:
228,4 Mrd. €).

Die Immobilienumsatzanalyse des IVD-Instituts
basiert auf den Grunderwerbsteuerdaten, das
heif}t der durch die Finanzverwaltung verein-
nahmten Grunderwerbsteuer. Share-Deals, bei
denen Immobilien oder auch grunderwerb-
steuerbefreite familieninterne Umschichtungen
in einem Unternehmensmantel gehandelt
werden, sind in den untersuchten Immobilien-
umsatzen nicht enthalten.

Quelle: IVD Siid, PN113-11.11.2021

Anzeige

Anzeige

Raritatenstadl - Angelika & Sebastian Killer
Tolzer Str. 106 - GroBhartpenning

Antike Mobel, alte und moderne Kunst und anspruchsvolle Wohnaccessoires

Offnungszeiten:

Donnerstag und Freitag: 13 - 17 Uhr | Samstag: 10 - 14:30 Uhr

www.raritaeten-stadl.de

Taubenbergstr. 15 - 83627 Warngau
Tel. 08021 / 73 27 - www.deflorin.de

Mo. - Fr. 8:00 bis 12:30 Uhr und 14:00 bis 18:00 Uhr
Sa. 8:00 bis 12:30 Uhr | Mi.-Nachmittag geschlossen

Holgev: “Super Puswanl, Sevvice und Bevatung!”

v" Verleih von Partyinventar:

Biertischgarnituren, Kiihlwagen, Glaser und Bistrotische
v' gekiihlte Fassbiere

reichhaltige Auswahl an Getranken:
v" Wein, Sekt, Spirituosen und Trendgetranke
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lhr schonstes Heimat-Buidl!

Sie sind stolz auf Ihr Kleinod aus unserer Region? Sie haben einen tollen Garten, eine besondere Architektur, die perfekte Lage, ein bezauberndes Stlick Heimat
oder einfach nur ein wunderschones Wohlfiihl-Zuhause? Senden Sie uns ein Foto lhres ,,Schatzes”. Aufien- oder Innenaufnahme - ganz, wie es Ihnen gefallt!
Andere Immobilienliebhaber lieben es, mal woanders tiber den Zaun zu spitzen!

Damit wollen wir fiir Sie eine neue Rubrikin unserem Magazin ins Leben rufen, wo in jeder Ausgabe ein neues Schmuckstiick bewundert werden kann - machen
Sie mit! Mailen Sie uns einfach Ihr Foto an willkommene@rimaldi.de. Mit etwas Gliick sehen Sie es dann in der nachsten Ausgabe!

Ein ,,Madchentraum®

Anzeige
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Munchen - Aubing 6063
Reiheneckhaus sucht neue Liebhaber

Perfekte Gelegenheit flr neue Eigentimer mit handwerklichem Geschick. Hier kénnen Sie Ihre
Ideen verwirklichen und dem Haus ganz nach Ihren Winschen mit einer Rundum-Renovierung
ein neues Outfit verpassen. Ob Familien mit groBem Platzbedarf, ,Home-Officler" mit dem
Wunsch nach mehr Raum oder Paare, die ihre Zukunft mit Familie in Aubing planen méchten.

Sehr gut geschnittene rund 200 m2 Wohn- und Nutzflache verteilt auf 2 Etagen plus Dach- und
Untergeschoss. FUnf Zimmer, Terrasse, Balkon, Keller, Hobbyraum und Einzelgarage - alles da!

Wohnen am westlichen Stadtrand Mlnchens mit perfekter Anbindung an die Innenstadt. Alles in direkter Néhe:
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte, Gaststatten, ein gewachsener Ortskern und der Wald der Aubinger Lohe.

Sofort bezugsfrei!

Kaufpreis: 1.225.000 € (inkl. Einzelgarage) Jetzt kostenfrei anrufen:
Fiir Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75
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Kaufpreis: 619.000 € (inkl. Einbauktiche und TG-Duplexparker)

Flur Kaufende provisionsfrei

Kaufpreis: 199.750 € (ink. Einbaukiiche)
Flur Kaufende provisionsfrei

Miuinchen-GrofBhadern 6065

Raritiat - DachgeschoBwohnung in
bevorzugter Lage Nahe Klinikum

Schick und ruhig prasentiert sich diese ca. 68 m2 grofBe 2-
Zimmer-DachgeschoB-Wohnung im 2. Stock eines kleinen
aber feinen Mehrfamilienhauses in bester Lage GroBhaderns.
Unweit vom Klinikum. Zwei Balkone, Keller, TG-Stellplatz,
Wannenbad mit Fenster.

Perfekt flr Singles, Paare oder den Best-Ager — wohnen im
sympathischen ,Dorf Minchens" — GroBhadern bietet direkte
Nahe zur GroBstadt verpackt in eine charmante Umgebung
mit Wochenmarkten und einladenden Restaurants - alles
fuBlaufig erreichbar.

Baujahr 1995, Modernisierung 2012, Gas-Zentralheizung, Energie-
verbrauchskennwert 109,9 kWh/(m2a), Energieeffizienzklasse D

Jetzt kostenfrei anrufen:

0800 / 700 75 75

Rosenheim-Furstatt 6067

Beliebte Lage - klug aufgeteiltes
Apartment mit Bergblick

Klein aber fein wohnen Sie in diesem schénen ca. 38 m?2
groBen 1-Zimmer-Apartmentim 5. Stock in einer gepflegten
Wohnanlage. GroBer Sudbalkon, Aufzug, Keller, Wannen-
bad und Einbaukiiche - alles da!

Perfekt flir Singles, junge Paare oder den klugen Kapitalan-
leger. Die Lage zwischen dem Aicher-Park-Gelande und der
Innenstadt Rosenheims ist sehr beliebt und perfekt: Bus-
haltestelle direkt vor dem Haus und samtliche Geschafte des
taglichen Bedarfs in FuBnahe.

Baujahr 1974, Modernisierung 2017, Fernwarme-Zentralheizung,
Energieverbrauchskennwert 126 kWh/(m2a), Energieeffizienz-
klasse D

Jetzt kostenfrei anrufen:

0800 / 700 75 75
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Holzkirchen 6066
Naturnah und idyllisch - grof3ziigig und barrierefrei Wohnen

Senioren- und familiengerecht mit groBem Dielenbereich, 2 Badern, Keller, Aufzug, Tief-
garagen- und AuBenstellplatz sowie einem grandiosen Gartenblick vom sehr groBBziuigigen
Balkon. Planen Sie vorbeugend und rechtzeitig! Die Barrierefreiheit ist hier bereits
vorhanden! Gepflegte Wohnanlage, 4-Zimmer-Wohnung mit Blick in die Natur.

Mit Charme, besonderem Flair und einer tollen Aufteilung beziehen Sie eine wunderschdne
Wohnung in idyllischer Umgebung.

Riesige Wohn-/Nutzflache mit fast 150 m2!

Ka ufpreis: 1.089.500 € (inki. TG- und AuBensteliplatz & Einbaukiiche) Jetzt kostenfrei anrufen:
Fiir Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75
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Wohnlagenkarte Holzkirchen

Copyright® 2021 by iib-institut.de © OpenStreetMap contributors / Lizenz: ODbL

HAUSER

Interessiert
Sie ein
anderer Ort?

Rufen Sie uns an:
08024 / 47 30 80

Legende

Wohnlagen
[ Einfache Wohnlage
T Mittlere Wohnlage
I Gute Wohn lage
N sehr gute Wohnlage
N 1o Wohnlage

WOHNUNGEN

4 N
. vy
4 N
. vy

Quelle: ImmobilienScout24, 4.Quartal 2021
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DURCHBLICK

Immobilienerbschaft, Schenkung- und Erbschaftsteuer - Vorsicht Kosten!!

>> TEIL 2, Fortsetzung von Seite 4

Je nach dem Verwandtschaftsgrad und der Hohe
des Betrages gelten Steuersatze zwischen 7 und
50 Prozent. Vor der Berechnung werden jedoch
die Freibetrage abgezogen.

Im Vergleich zur Erbschaftsteuer gibt es aller-
dings noch einige Ausnahmen, was zum Beispiel
zusatzliche Freibetrage angeht. Weitere Unter-
schiede:

e  Wird Wohneigentum selbst genutzt, ist es
bei einer Schenkung nur fir die Ehegatten
und Lebenspartner steuerfrei, aber nicht fur
Kinder oder Enkel.

o  Eltern und Grof3-/Urgrofieltern werden bei
Schenkungen in eine schlechtere Steuer-
klasse eingeteilt.

ABER: Steuerart kann sich bei Todesfall andern

Verstirbt die schenkende Person innerhalb einer
Zehnjahresfrist nach der Schenkung, wird fur die
Schenkung Erbschaftsteuer fallig.

Neben dem allgemeinen Freibetrag sind bei der
Schenkungsteuer noch weitere Freibetrage
moglich. Diese sollten unbedingt bertcksichtigt
werden, bevor eine Schenkung zu Lebzeiten er-
folgt. Die Freibetrage konnen alle zehn Jahre voll
ausgeschopft werden.

o Versorgungsfreibetrag

Dieser Freibetrag wird hier nur der Vollstandigkeit
halber erwahnt, doch tatsachlich kann er nur bei
einem Erbe genutzt werden. Demnach steht
Ehegatten des Erblassers ein Freibetrag in Hohe
von 256.000 Euro fiir Rentenleistungen zu, die
nicht besteuert werden. Auch Kinder kénnen
einen Versorgungsfreibetrag geltend machen. Er
wird gemaf3 ihrem Alter gestaffelt.

o Hausratfreibetrag

Wenn Beglinstigte einer Schenkung auch Haus-
rat erhalten, bleibt dieser bis zu einer bestimm-
ten Summe von der Schenkungsteuer ver-
schont. Die Freibetragsgrenze liegt hier bei
41.000 Euro bei Angehorigen der Steuerklasse |.
Bei anderen Wertgegenstanden liegt der Frei-
betrag bei12.000 Euro. Diese Summe kann auch
von Angehorigen der Steuerklasse Il als Freibe-
trag bei Schenkungen von Sachwerten genutzt
werden.

o Pflegefreibetrag

Ebenfalls im Erbfall kann ein Pflegefreibetrag
von Angehorigen der Steuerklasse Il und Ill ge-
nutzt werden. Dieser Freibetrag steht ihnen zur
Verfligung, wenn sie die verstorbene Person vor
ihrem Tod unentgeltlich gepflegt haben.

o Kostenfreibetrag

Kosten, die im Zusammenhang mit einer Erb-
schaft entstehen, konnen als Pauschale von
10.300 Euro vom geerbten oder als Schenkung
erhaltenen Vermogen abgezogen werden.

Kann man die Schenkungsteuer vermeiden?

Sie kénnen die Zahlung der Schenkungsteuer
auf verschiedene Arten vermeiden.

1. Eigene Nutzung: Wenn zum Beispiel eine Im-
mobilie verschenkt wird und der Beschenkte
danach selbst fiir zehn Jahre darin wohnt und die
Immobilie selbst nutzt, entfallt die Schenkung-
steuer.

2. Verschenkung innerhalb von zehn Jahren im
Rahmen des Freibetrags: Werden innerhalb von
zehn Jahren Schenkungen in Hohe des Freibe-
trags vorgenommen, fallt in dieser Zeit keine
Schenkungsteuer an. Nach zehn Jahren steht der
komplette Freibetrag fiir Schenkungen erneut
zur Verfigung.

3. Kettenschenkungen: Schenkungen kénnen
Uber mehrere beschenkte Personen verschenkt
werden. So ist es zum Beispiel moglich, dass ein
Vater seiner Ehefrau und seinen Kindern jeweils
Immobilienanteile im Wert von 400.000 Euro
schenkt. Diese schenken ihre Anteile wiederum
unter Ausschopfen des maximalen Freibetrags
an ein Kind weiter. In diesem Fall wurde Ver-
mogen mit einem hoheren Wert als 400.000
Euro steuerfrei verschenkt. Kettenschenkungen
sindals tbliche Praxis anerkannt und legal.

4. Gelegenheitsgeschenke: Fir diese Art von
Geschenken gibt es keine gesetzlich einheitliche
Definition. Aus diesem Grund kénnen Gelegen-
heitsgeschenke sehr frei ausgelegt werden. Fir
sie fallt keine Schenkungsteuer an. Wichtige,
vom Gesetzgeber anerkannte Gelegenheiten
sind Hochzeiten, Geburtstage, Abitur, Examen
oder Jubilden. Bei einem Gelegenheitsgeschenk
sollten jedoch bestimmte Werte eingehalten
werden, die den Lebensgewohnheiten der
Beschenkten entsprechen.

Vorsicht bei Ubertragung einer Immobilie zu
Lebzeiten mit Niefbrauchsrecht bzw. Nief3-
brauchsvorbehalt!!

Das ist ein beliebtes Gestaltungsmittel um Erb-
folgen zu beeinflussen oder um Erbschaftsteuer
zusparen. ABER es birgt Tiicken und Fallstricke!!

Hier ist geregelt, dass der Niefibrauchsgeber die
verschenkte Sache bis zu seinem Tod noch selbst
nutzt, beispielsweise in einer Ubertragenen
Immobilie wohnen oder dieselbe vermieten
kann. Die Ubertragung einer Immobilie unter
Nief3brauchsvorbehalt fiihrt zu einer Reduzie-

rung der Schenkungsteuer (bei einem solchen
Rechtsgeschaft unter Lebenden handelt es sich
regelmaflig um eine Schenkung), da der Wert des
vorbehaltenen Nutzungsrechtes von dem Wert
der Immobilie abgezogen und nur der verblei-
bende Betrag der Besteuerung zugrunde gelegt
wird. Der Wert eines lebenslangen Nief3brauchs
bemisst sich sowohl nach dem jahrlichen Wert
der Nutzung als auch nach der statistischen Le-
benserwartung des Schenkers (jahrliche Tabel-
lenverdffentlichung nach §14 Bewertungsgesetz
(BewG) zur Bewertung des lebenslanglichen
Rechts vom Bundesfinanzministerium).

Allerdings ist hier unbedingt zu beachten, dass
solange der wirtschaftliche Ubergang der mit
Nieflbrauchsvorbehalt bestiickten Schenkung
nicht stattgefunden hat, dieser Wert auch nach
Ablauf der 10-Jahres-Frist noch in der Erbmasse
verbleibt!

Schenkung dem Finanzamt mitteilen

Wer eine grofiere Geldsumme oder ein héheres
Vermogen geschenkt bekommt, ist zur Meldung
der Schenkung beim Finanzamt verpflichtet.
Hierfir sieht der Gesetzgeber eine Frist von drei
Monaten vor. Wird die Schenkung bei einem
Notar oder vor einem Gericht beurkundet,
entfallt die Meldepflicht, da diese Stellen eben-
falls zur Meldung an das Finanzamt verpflichtet
sind.

Sind Sie sich unsicher, was mit lhrer (Erb-)lmmo-
bilie geschehen soll? Am besten Sie sprechen mit
einem auf Familien- und Erbrecht spezialisierten
Anwalt. Der klart die Sachverhalte und berat in
Ihrem konkreten Einzelfall.

Wollen Sie auch einen? Oder mehrere?
Viele interessante Ratgeber, u.a. zum Thema
~Immobilie geerbt” finden Sie auf der Web-

site

Einfach herunterladen und bestens informiert
sein - vollig kostenlos.




DURCHBLICK

Das Immobilienmagazin
fuv Hiesige und Zuagroaste

13

Telefon:
08024 /47 30 80

Immobilien-Rente

GenieBen Sie lhren Lebensabend
in lhrer eigenen Immobilie!

Ohne Instandhaltungskosten.
Mit monatlicher Leibrente.
Mit Grundbuch-Sicherheit!

“Wir wohnen weiterhin in unserem schonen Haus.
Bekommen jetzt aber eine hohe monatliche Rente!
Hatten wir gewusst, wie einfach das geht, hatten
wir rimaldi schon fruher angerufen.”

Anzeige
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WISSEN

So viel kosten Unterhalt und
[hstandhaltung far ein Haus

Rund 29 Prozent der Deutschen wohnen im
eigenen Haus, wie eine reprasentative Umfrage
von YouGov Deutschland im Auftrag des Immo-
bilienverbands Deutschland IVD ergab. Diese
Popularitat ist nachvollziehbar, geniefien Haus-
eigentiimer doch einen gréfleren Gestaltungs-
spielraum und mehr Freiheiten als Mieter oder
Wohnungseigentiimer. Natrlich bleibt auch ein
Eigentimer, selbst wenn der Kredit getilgt ist,
von regelméagig anfallenden Kosten nicht ver-

schont. Erwerber sollten sich des-
halb vor der Kaufentscheidung
Uber Art und Hohe der Kosten in-
formieren. Zur Orientierung er-
lautert der Immobilienverband
Deutschland IVD, aus welchen Be-
standteilen sich die Kosten fir
Unterhalt und Instandhaltung zu-
sammensetzen und wie sich diese
einschatzen und berechnen lassen.

Unterhaltskosten

Die Unterhaltskosten fallen fir all
jene Liefer- und Dienstleistungen
an, die eine Immobilie bewohnbar
machen. Mieter kennen diesen
Kostenpunkt als Betriebskosten.
Darunter fallen zum Beispiel Ge-
buhren fur die Abfallentsorgung
und Straflenreinigung, Wasserver-
sorgung und Abwasserentsorgung,
Heizung und Heizungswartung,
Strom, Gas, Versicherungen, Tele-
kommunikation und Schornstein-
feger. Hinzu kommt die Grund-
steuer. Diese Kosten sind meist
monatlich, im Fall der Grundsteuer
in der Regel einmal jahrlich zu ent-
richten. Im Unterschied zu Mietern
mussen sich Hauseigentimer in
eigener Regie darum kimmern,
Versorgervertrage abzuschliefien,
Reparaturen und Wartungen in
Auftrag zu geben und das Haus
allgemein in Schuss zu halten. Zwar
unterscheiden sich die Unter-
haltskosten von Region zu Region
und von Anbieter zu Anbieter, doch
potenzielle Hauseigentimer kon-
nen sich an folgender Faustformel
orientieren:

- Pro Quadratmeter Wohnflache
4,00 Euro/Monat

Das bedeutet, dass der Eigentlimer

eines Hauses mit 150 Quadrat-

meter Wohnflache im Monat mit 600 Euro und
im Jahr mit 7.200 Euro fir den Unterhalt der
Immobilie kalkulieren sollte.

Instandhaltungskosten

Zur Instandhaltung zahlen Reparaturen sowie die
Prifung, Wartung und Instandsetzung von
Bausubstanz und technischen Anlagen, wie
Heizungssystem, Haustechnik sowie Solar- und
Photovoltaikanlage. Diese Kosten fallen nicht
regelmaflig an. Allerdings sollten Eigentimer
dafir regelmafiig Geld zurticklegen. Da Instand-

haltungs- und Instandsetzungsbedarf stark vom
Zustand der Immobilie abhdngen und die Preise
von Handwerker zu Handwerker anders ausfal-
len konnen, lasst sich die Hohe der erforderlichen
Riicklage nur schatzen. Dafir sind drei Verfahren
gebraduchlich. Im Zweifelsfall sollten Hauseigen-
timer einen Fachmann zurate ziehen, um die
Frage zu beantworten, welches Verfahren bei
ihrer Immobilie angemessenist:

1. Das Alter der Immobilie.

Gemaf3 §28 der 2. Berechnungsverordnung des

Wohnungsbaugesetzes betragt die empfohlene

Rickstellung:

e 710 Euro pro Quadratmeter/Jahr fir ein
Haus, das seit weniger als 22 Jahren bezugs-
fertigist.

e 9,00 Euro pro Quadratmeter/Jahr fir ein
Haus, das seit mindestens 22 Jahren bezugs-
fertigist.

e 11,50 Euro pro Quadratmeter/Jahr fir ein
Haus, das seit mindestens 32 Jahren bezugs-
fertigist.

Fir ein Haus mit einer Wohnflache von 150 Qua-
dratmetern betrdgt der jahrliche Rickstellungs-
betrag demnach abhangig vom Alter 1.065 Euro,
1.350 Euro beziehungsweise 1.725 Euro.

2. Die Herstellungskosten der Immobilie.

Gemaf3 der ,,Petersschen Formel” fallt innerhalb

von 80 Jahren fir die Instandhaltung eines

Wohngebaudes das 1,5-fache der Herstellungs-

kosten an. Die empfohlene jahrliche Riickstel-
lung betragtalso:

e Herstellungskostenx1,5/80

Fir ein Haus mit einer Wohnflache
von 150 Quadratmetern, das im
Jahr 2010 gebaut wurde, betrugen
die Herstellungskosten laut Statis-
tischem Bundesamt 1.359 Euro pro
Quadratmeter. Damit ergibt sich
eine jahrliche Rickstellungs-
summe pro Quadratmeter von
1.359 x 1,5/80 = 25,48 Euro. Auf
die gesamte Wohnflache gerech-
net, ergibt sich ein jahrlicher Ruick-
stellungsbetragvon 3.822,18 Euro.

3. Eine Pauschale von einem Euro
pro Quadratmeterund Monat.

Es gibt aber auch den pauschalen
Ansatz, wonach ein Euro pro Qua-
dratmeter und Monat in Anrech-
nung gebracht werden sollte. Fir
ein Haus mit einer Wohnflache
von 150 Quadratmetern betragt
der monatliche Rickstellungsbe-
trag demnach 150 Euro, im Jahr
1.800 Euro.

75 Prozent der Deutschen waren
gerne Wohneigentiimer, hat eine
Umfrage des VD (https://ivd.net/
2020/01/umfrage-eigentums
erwerb/) Anfang 2020 ergeben.
Der IVD nimmt dies zum Anlass, in
seiner Serie ,,Der Weg ins Eigen-
heim” die konkreten Vorteile des
eigenen Hauses oder der eigenen
Wohnung zu erldutern und die
dabei auftretenden Herausforde-
rungen abzuwagen. Warum ist
Wohneigentum von Vorteil? Wie
erwirbt man am besten Wohn-
eigentum? Wie unterhalt man
Wohneigentum?

Als Hauseigentimer hat man nattrlich nicht nur
Rechte, sondern auch Pflichten, die Kosten ver-
ursachen kénnen. Als Grundsatz gilt: Hauseigen-
timer sind daftir verantwortlich, dass von ihrem
Eigentum weder Dritte noch das Allgemeinwohl
beeintrachtigt werden. Zu den Pflichten als
Hauseigentlimer gehéren unteranderem:

- Verkehrssicherungspflicht

- Rdum- und Streupflicht

- Nutzungspflicht

- Duldungspflicht

- Energetische Sanierungsmafinahmen
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81375 Minchen-Hadern | Fon: 089 / 37 4123 33| Matthias.Wandl@rimaldi.de
Mitihm haben Sie einen echten Miinchner Insider an Ihrer Seite

Spezialisiert auf die Regionen: Thalkirchen, Solln, Forstenried, Fiirstenried,
Grofihadern, Sendling, Giesing, Au, Griinwald, Pullach, Harlaching und
Innenstadt

Versteht etwas von: exklusiven Immobilien und genussvollem Wohnen

oder Penzbergund Peifienberg zahlen zuihrem '"Herzensgebiet".

Versteht etwas von professionellem Engagement, detailliertem Immobilienwissen
und erfahrener zuverlassiger Kundenbetreuungin der Immobilien(t)raumerfillung.

Wiv vevk-aufen Leine Immobilien - wiv vevindevn Leben!

Matthias Wandl, Immobilienmakler Claudia Arzberger, Immobilienmaklerin

83043 Bad Aibling| Fon: 08061/ 9393 331| Claudia.Arzberger@rimaldi.de
Sie vereint Empathie, Ehrlichkeit und Expertise auf sehr charmante Weise

Spezialisiert auf die Regionen: Bad Aibling, Kolbermoor, Bruckmiihl, Feldkirchen-
Westerham und Rosenheim

Versteht etwas von: Wohntraumen, Immobilien-Interessenten und ausdrucks-

starken Exposés

Seit 1991 als freier Geschaftspartner fir rimaldi erfolgreich tatig
Anette Pineda, Geprifte Immobilienwirtin (FMA) z\atglc_) Ifla;}\zer:’ . Birit Wild
82229 Seefeld (Am Pilsensee) | Fon: 0172 / 62 35 071| Anette.Pineda@rimaldi.de a' rle € o r?nwelser’ . Irgl I

Sie vertritt lhre Interessen mit ihrer herzlichen, kommunikativ-kooperativen Art sehr Mario Haitzer| Vorstand & Griinder | 83607 Holzkirchen | Bahnhofplatz 8
engagiertund professionell. Fon:08024 / 47 30 80 | willkommene@rimaldi.de

Spezialisiert auf die Regionen rund um den Ammersee, Worthsee und Pilsen- Mario Haitzer st der Kopf, oder vielmehr: das Herz von rimaldi
/Wefllinger See sowie den Starnberger See. Aber auch Weilheim, Seeshaupt, Peiting Spezialisiert auf die Regionen: Holzkirchen, Tegernsee, Bad Télz

Verstehtsich als: Wegbegleiter fiir die Erfillung Ihrer personlichen Wohntraume

Fiihrt das Stammhaus in Holzkirchen und reprasentiert dieses liebenswerte,
traditionsbewusste Fleckchen ,,echtes” Bayern zwischen Miinchen und den
Tegernseer Talgemeinden charmant, offen und engagiert

Das sagen unsere Kunden tber uns (siehe auch www.blog.rimaldi.de):

Einfach super, professionell und sympathisch!!!
Felix Schwaller, Bad Aibling . ) )
Unkompliziert, geduldig und sehr freundlich

Maria und David Turunc, Otterfing

Tolle Betreuung des Kauferozesses - weiterzuemepfehlen
Markus und Reegina Fellinger, Miinchen

Exzellent 5,0 von 5

Empfohlen von

BELLEVUE

Best Property Agents 38 Bewertungen

Eines der besten
Immobilienunternehmen
der Welt

Haus & Grund’

Holzkirchen
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1 6 Das Immobilienmagazin
fur Hiesige und Zuagroaste DURCHBLICK

Was ist meine Immaobilie wert?
Lohnt sich ein Verkauf?

Jetzt
schlau

machen!

Holen Sie sich unsere PROFESSIONELLE MARKTWERTANALYSE

Mario Haitzer, Claudia Arzberger
Immobilienprofis flir Holzkirchen, Otterfing, Warngau & umadum

Telefon: 08024 /4730 80

Gratis-Tel.. 0800 / 700 75 75 (Holzkirchen) *
E-Mail: willkommen@rimaldi.de n u r -
Internet: www.rimaldi.de ’

*Falls Sie uns mit dem Verkauf beauftragen,
wird dieser Betrag VOLL auf die Makler-
Courtage angerechnet.

‘Schone Kindevschuhe
und pevsonliche Bevatung!

Tolzer Str. 28 in Holzkirchen

durchgehende Offnungszeiten:
Mo. - Fr. 9:30 - 18 Uhr | Sa. 9:30 - 13 Uhr

Wir haben fur Sie

. geoffnet!

www.kids-schuhwelt.de




