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Das Immobilienmagazin
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EDITORIAL

HOLZKIRCHNER Immobilienmagazin

MARIO HAITZER

IHR IMMOBILIENMAKLER
in Holzkirchen und umadum

Vollgas voraus: Jetzt ist der perfekte Moment zum Immobilienverkauf!

Liebe Leserin, lieber Leser, liebe Immobilienfreunde,

das Immobilienjahr 2025 hat bereits machtig Fahrt aufgenommen - und es sieht
hervorragend aus fir alle, die mit dem Gedanken spielen, ihre Immobilie zu
verkaufen. Der Markt zeigt sich dynamisch, die Nachfrage ist splrbar gestiegen,
und die beste Verkaufszeit des Jahres steht direkt vor der Tir. Wer jetzt noch
zogert, sollte schleunigstin die Gange kommmen!

Warum gerade jetzt? Ganz einfach: Die Monate Marz bis Juli sind die Hochsaison
fur Immobilienverkaufe. Das Frihjahr bringt nicht nur bessere Lichtverhaltnisse
fur ansprechende Exposés, sondern auch kaufwillige Interessenten, die in den
Startlochern stehen. Familien planen den Umzug rechtzeitig vor dem neuen
Schuljahr, Kapitalanleger sondieren den Markt, und die allgemeine Stimmung ist
einfach - nennen wir es - investitionsfreudiger.

Zudem zeigen aktuelle Marktanalysen, dass sich die Preise in vielen Regionen
stabilisiert haben oder sogar wieder im Aufwartstrend befinden. Die Zinsen sind
nach den Schwankungen der vergangenen Jahre auf einem stabilen Niveau
angekommen, was zusatzliche Kaufergruppen anlockt. Besonders in gefragten
Wohnlagen herrscht eine rege Nachfrage - ein klarer Vorteil fiir Verkaufer (siehe
Seiten 7 und 8!).

Doch ein erfolgreicher Verkauf ist mehr als nur gutes Timing. Es braucht
Expertise, Marktkenntnis und vor allem einen starken Partner an der Seite. Die
goldene Regel: Wer verkauft, sollte sich auf einen regionalen Qualitatsmakler
verlassen. Einer, der sich nicht nur auskennt, sondern auch durch herausragende
Leistung und Auszeichnungen bewiesen hat, dass er Immobilien nicht nur
vermittelt, sondern mit bayrischem Herzblut dabeiist.

“rimaldi” ist eine eingetragene Marke der rima AG
Bahnhofplatz 8
83607 Holzkirchen

Tel.: 08024 /47 3080
Fax: 08024 /47 30 810

willkommen@rimaldi.de
www.rimaldi.de

Mario Haitzer ist Vorstand des ,Haus-, Wohnungs- und
Grundeigentimerverein Holzkirchen und Umgebung e.V."

Haus & Grund®

Holzkirchen und Umgebung

Der Verkaufsprozess umfasst viele entscheidende Faktoren - von der
realistischen Preisbewertung Uber die professionelle Prasentation bis hin zur
zielgerichteten Vermarktung. Eine fehlerhafte Einschatzung kostet Zeit und
bares Geld. Daher gilt: Qualitat zahlt sich aus! Ein erfahrener Makler sorgt daftir,
dass lhre Immobilie nicht nur schnell, sondern auch zum optimalen Preis
verkauft wird.

Jetztist nicht die Zeit fir halbe Sachen. Wer auf die richtige Strategie, eine profes-
sionelle Vermarktung und eine realistische, aber ambitionierte Preisfindung
setzt, kann sich Giber einen ztigigen und lukrativen Verkauf freuen.

Also, liebe Immobilieneigentliimer: Die Zeichen stehen auf , Verkaufen! Setzen
Sie auf Erfahrung, nutzen Sie den Riickenwind des Marktes und machen Sie lhr
Immobilienkapitel 2025 zu lhrer echten Erfolgsgeschichte. Denn wer jetzt Gas
gibt, kommtauchals Ersterins Ziel!

Herzliche Immobilien-Griife

Mario Haitzer
Ihr Immobilienmakler in Holzkirchen, Otterfing, Warngau und umadum

Dieses Immobilienmagazin und alle vorherigen Ausgaben finden Sie ibrigens ebenso im
Internet unter www.rimaldi.de zum Lesen oder Herunterladen. Auf Wunsch senden wir
Ihnen neue Ausgaben auch gerne kostenlos per Post zu.

Sollte Ihre Immobilie in dieser Ausgabe nicht dabei sein, kdnnen Sie sich kostenfrei als
bevorzugter Interessent unter www.vip.rimaldi.de eintragen. Sie erhalten dann
Informationen, bevor die Immobilien 6ffentlich angeboten werden.

Checken Sie Ihre ganz personlichen Finanzierungs-Moglichkeiten schnell und einfach
unter www.rimaldi.info.

“In Hoizk-iacha dahoarm”
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Munchen-Grof3hadern

Wohn-/Geschaftshaus mit nebenliegendem Bungalow

Solide Rendite — Mega Potenzial! Dieses charmante Wohn- und Geschaftshaus mit separatem Bungalow bietet sofortige
Einnahmen und enorme Zukunftschancen. Ein perfektes Investment flr Kapitalanleger oder Eigennutzer mit Weitblick. Nutzen Sie
das Erweiterungspotenzial! Durch die attraktive GrundstlicksgréBe besteht die Mdglichkeit zur Nachverdichtung. Erhéhte Bebauung
durch modernes Baurecht moéglich, ideal flr ein weiteres Mehrfamilienhaus, Townhouses oder eine Gewerbeerweiterung.

Wohnflache gesamt: ca. 242 m2 - zwei Wohnungen (75 m2 und 60 m?2) und ein separater Bungalow (107 m?2), Gewerbeflache
gesamt: ca. 105 m2, Grundstlck: 785 m?2, Jahresnettokaltmiete: ca. 67.000 €

Erweiterungspotenzial: hoch - Neubauoption oder Aufstockung, kein Denkmalschutz — maximale Flexibilitat fir Ihre Ideen.
Fazit: Einsteigen. Entwickeln. Profitieren!

Kaufpreis: 1.575.000 € (1 Laden, 2 Wohnungen, 1 Bungalow) Jetzt kostenfrei anrufen:
Fir Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75
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Munchen-Thalkirchen

Charmantes Altbau-Raumwunder mit Charisma und Geschichte!

3-Zimmer-DG-Wohnung

Charmantes Haus von 1935
Nostalgischer Flair
Ca. 57 m2 Wohnflache

v 1 Wohn- und 2 Schlafzimmer, Kiche
und Bad - jedes Zimmer hat ein
Fenster!

v Dielenboden - echtes Holz, echtes
Leben!

v Sanierungsbedarf: Offene Hei-
zungsrohre, veraltete Armaturen und
Heizkorper sorgen fiir echten Vintage-
Charme - oder nennen wir es lieber
"industriellen Look"?
v Kein Lift, kein Balkon: Wer braucht
schon ein Fitnessstudio, wenn der tag-
liche Aufstieg ins 3. Obergeschoss
Bauch-Beine-Po trainiert?
v Ein solides Investment: Seit sechs
Jahren zuverldssig vermietet. Der
serbrauchs Mieter fUhlt sich wohl und wiirde gerne
bleiben - eine sichere Einnahmequelle
mit 900 € Kaltmiete pro Monat!

Ka Ufpreis: 377.000 € Jetzt kostenfrei anrufen:
Fur Kaufende provisionsfrei! 0800 / 700 75 75

SepastianiiacobyV

QUIZPIot!
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Munchen-Giesing

Exklusive, vermietete 3-Zi-Whg. mit groBBer Terrasse

Baujahr 1993, Modernisierung 2022, Gas-Zentralheizung, Energie-
verbrauchskennwert: 126,07 kWh/(m2a), Energieeffizienzklasse D

Diese exquisite 3-Zimmer-Wohnung mit einer groBziigigen, sonnigen Sudterrasse liegt in einer ruhigen und
grinen SeitenstraBe und bietet auf rund 75 m2 ein HéchstmaB an Wohnkomfort und Lebensqualitat.

Mehrfamilienhaus im klassischen Stil mit nur sechs Wohneinheiten | offener und einladender Wohn-/Essbe-
reich, der viel Licht und eine angenehme Atmosphare bietet | hochwertige Ausstattung | edler Parkett-
boden | groBflachige Fenster | Klimaanlage | exklusive, voll ausgestattete Einbaukiiche mit hoch-
wertigen Geraten | ca. 12 m2 groBe (Dach-)Terrasse zum Entspannen und GenieBen der Sonnenstunden und
ausreichend Platz fur Pflanzen, Sonnenliegen und einen Esstisch | Tiefgarageneinzelstellplatz mit direktem
Zugang zum Haus flr zusatzlichen Komfort | neuwertige Heizung

Kaufpreis: 515.000 € (inkl. TG-Stellplatz) Jetzt kostenfrei anrufen:
Flur Kaufende provisionsfrei

0800 / 700 75 75
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Munchen-Moosach

Wohnen mit Garten - Perfekt flir Singles oder Kapitalanleger!

Diese gepflegte 1,5-Zimmer-Erdge-
schosswohnung bietet eine ideale
Kombination aus urbaner Anbindung und
ruhigem Ruckzugsort. Perfekt fir Anleger
oder Eigennutzer! Ca. 40 m2 Wohnflache.

v Privates Gartenparadies mit groB3er
Terrasse und eingewachsenem Garten

v Einbaukliche

v Badezimmer mit Fenster

v Neue Fenster, 3-fachverglast

v TG-Stellplatz

v Gepflegte Wohnanlage

v Gut geschnittenes Apartment mit
Wannenbad, Einbauktiche, Abstell-
raum sowie groBzigigem Wohnraum
mit abgetrennter Schlafnische

v Gefliester Wintergarten
v Seit April 2022 vermietet

- Baujahr 1988/ " Moedernisiert: 20132017 und 2024 8 Gas-Zentralneizung,
050¢€ Energieverbrauchskennwert: IS1tkWhn/{im=a), Energieeffizienzkiasse E:

Kaufpreis: 269.500 € (inkl. TG-Stellplatz) Jetzt kostenfrei anrufen:
Fur Kaufende provisionsfrei! 0800 / 700 75 75

Anzeige Anzeige
S atAras

Taubenbergstr. 15 - 83627 Warngau
Tel. 08021 / 73 27 - www.deflorin.de

Mo. - Fr. 8:00 bis 12:30 Uhr und 14:00 bis 18:00 Uhr
Sa. 8:00 bis 12:30 Uhr | Mi.-Nachmittag geschlossen

‘Super Puswahl, Sevvice und Bevatung!

v" Verleih von Partyinventar:

Biertischgarnituren, Kiihlwagen, Glaser und Bistrotische
gekiihlte Fassbiere

reichhaltige Auswahl an Getranken:

v" Wein, Sekt, Spirituosen und Trendgetranke

Antike Mobel, alte und moderne Kunst und anspruchsvolle Wohnaccessoires v

Offnungszeiten:
Donnerstag und Freitag: 13 - 17 Uhr | Samstag: 10 - 14:30 Uhr

www.raritaeten-stadl.de
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Apartment in ruhiger Lage
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HOolIZKIrcher

Zimmer mit 2 Balkonen

Wir verkaufen auch
Ihre Immobilie!

Rufen Sie uns gleich an:
Ein persdnliches Gesprach
kostet nichts, bringt aber
sehr viel.

Hier finden Sie weitere, erfolgreich verkaufte
Immobilien: www.rimaldi.de/referenz-objekte

Jetzt kostenfrei anrufen:
(Stammbhaus in Holzkirchen)

0800 / 700 75 75
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Munhchen-GroBhadern Bad Aibling

3-Zimmer-Gartenwohnung 2-Zi-Dachgeschoss-Wohnung mit Balkon

Kolbermoor Holzkirchen

Maisonette-Whg. mit fantastischem Ausblick! 4 moderne Neubauwohnungen

Germering Bruckmuhl
Stylische Maisonette-Wohnung mit Galerie 3'Neubauwohnungen in'idyllischer Lage

Bad Aibling Holzkirchen

Tiefgaragen-Einzelstellplatz Reihenmittelhaus fur die grof3e Familie
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Munchen-Feldmoching

Lichtdurchflutetes Dachgeschoss — Kapitalanlage mit Perspektive!

Diese helle und groBziigige 2-
Zimmer-Dachgeschosswohnung
im beliebten Minchner Stadtteil Feld-
moching bietet eine ideale Gelegen-
heit flir Kapitalanleger oder Eigen-
nutzer mit Blick auf die Zukunft.

v Ca.66 m2 Wohnflache

v Durchdachter Schnitt

¥ Optimale Raumaufteilung

v GroBzlgiges Wohnzimmer mit viel
Tageslicht

v Ruhiges Schlafzimmer mit angeneh-
mer Rickzugsmoglichkeit

v Separate, gerdumige Kliche

¥ Tageslichtbad mit Wanne

v West-Balkon mit schénem Weitblick

v Tiefgaragenstellplatz

v Alle Raume mit Fenstern, lichtdurch-
flutet und freundlich

v Vermietet seit 03/2016

v Klassischer Stil mit Parkettboden in

Vérbrauchs den Wohnraumen sowie Fliesen in

Bad und Kiiche

Kaufpreis: 402.500 € (inkl. TG-Stellplatz) Jetzt kostenfrei anrufen:
Fur Kaufende provisionsfrei! 0800 / 700 75 75

Anzeige
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Munchen-Laim

Reihenmittelhaus - Sanierungsjuwel mit Potenzial!

Baujahr 1957, Modernisierung 1990, Ol-Ofenheizung, Energie
bedarfskennwert: 363,17 kWh/(m?2a), Energieeffizienzklasse 6316

Dieses charmante Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1957 bietet mit seinen 102 m2 Wohnflache und einem
134 m2 kleinen Grundstiick eine hervorragende Basis flr Ihr neues Zuhause.

Das Haus ist sanierungsbediirftig, die Bausubstanz erscheint optisch in einem guten Zustand mit vielen
Gestaltungsmadglichkeiten. Das Haus bendtigt eine umfassende Modernisierung, insbesondere in den Bereichen
Heizung und Innenausstattung. Die vorhandenen Bader sind in normalem, altersgerechtem Zustand. Die Fenster
und Tldren wurden Ende der 90er-Jahre erneuert, sodass hier kein unmittelbarer Handlungsbedarf besteht, auch
wenn sie nicht dem neuesten Standard entsprechen.

Highlights der Immobilie: 5 Zimmer, 2 Bader (in ordentlichem Zustand), Fenster und Tlren aus den spaten 90ern.
Der sensationelle Kaufpreis sucht seinesgleichen. Eine echte Raritat!

Kanpl‘EiS: 577.500 € Jetzt kostenfrei anrufen:
Fiur Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75
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WERTENTWICKLUNG

Wohnlagenkarte Holzkirchen

Interessiert
Sie ein

anderer Ort?

Rufen Sie uns an:
080241473080

Was ist meine Immobilie wert?
Kostenlos mit Sofortergebnis

Legende

Wohnlagen
"1 Einfache Wohnlage
[ mittlere Wohnlage
T Gute Wohrlage
N sehr gute Wohnlage
| Top Wohnlage

Copyright(C) 2025 by iib-institut.de © OpenStreetMap contributors / Lizenz: ODbL | © Mapbox © OpenStreetMap

HAUSER (Bestand) WOHNUNGEN (Bestand)

Preis pro.Quadratmeter

Diese Grafiken helfen lhnen dabei, die Preisentwicklungen
pro Quadratmeter einschéatzen zu kdnnen. Bei den Wohnflachen werden
/ absolute Werte und keine Wertspannen zur Berechnung herangezogen.

Quelle: ImmobilienScout24 | Als Datengrundlage fur die Ermittlung von Kaufpreisentwicklungen in Deutschland werden (ber 6 Milliarden Immobilienanzeigen herangezogen.
Die Rohdaten werden mithilfe von kiinstlicher Intelligenz in Kooperation mit externen Partnern angereichert und verfeinert.
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Munchen-Schwabing

1-Zimmer-Apartment mit hervorragendem Schnitt!

Super Lage!

v 1 Zimmer, hell und freundlich

v Wohnflache von ca. 36 m=2

v 2. Obergeschoss

v Optimaler Schnitt

v Praktische Schlafnische (Alkoven)
v Riesiger Ostbalkon

v GroBe Diele mit Garderobennische

v Hell gefliestes Badezimmer mit
Dusche

v Separate, moderne Einbauktche
v Kellerabteil

v Seit 01/2023 vermietet

v Virtueller 360-Grad-Rundgang!

Ka UfprEiS: 349.700 € Jetzt kostenfrei anrufen:
Fiir Kaufende provisionsfrei! 0800 / 700 75 75

i i 1
Sie lesen diese Anzeige:

Das ist der BEWEIS, dass Anzeiigen
wie diese gelesen werden:

iberrascht sein,

' rden S
>l v diese Anzelge ist!

wie preiswert

Jetzt anrufen oder E-Mail senden
und Platz sichern!

Tel. 08024 / 47 30 80
E-Mail: willkommen@rimaldi.de
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Anzeige

www.rimaldi.info

Sofortibezugsfrei! Munchen-Neuried
GroBes, renovierungsbediirftiges Apartment

Wohnflache ca. 47 m?

EG-Wohnung mit Balkon

Charmantes, renovierungsbedurftiges Apartment
Renovierungsbedarf: Malerarbeiten, Boden, Bad und Kiiche
Sofortbeziehbar

Loggia

Ideal fir Singles, Paare oder Investoren

Einbauktiche

Gemeinschaftseigentumin hervorragendem Zustand

AN N N N N N N NN

Baujahr 1978, Modernisierung 2023, Gas-Zentralheizung, Energie-

Uhwerbieliche Musueiions So bnntch Sie cicee \Wehnung eestelicn ; -
verbrauchskennwert 110 kWh/(m2a), Energieeffizienzklasse D.

6321

Kanpl‘eiS: 255.500 € Jetzt kostenfrei anrufen:
Fur Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75
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Holzkirchen
Baugrundstiick in TOP-LAGE - mit Altbestand

Dieses auBerst attraktive Baugrundstiick befindet sich in der begehrten Lage in der "Haid" von Holzkirchen. Das Grundstuick ist
aktuell mit einem charmanten Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1931 bestlckt.

Der quadratische Schnitt des Grundstlicks ermdglicht eine flexible Bebauung. Besonders hervorzuheben ist, dass es flr dieses
Flurstiick keinen Bebauungsplan gibt, sodass die Bebauung nach § 34 BauGB (Nachbarschaftsbebauung) erfolgen kann. Sowohl
ein gréBeres Einfamilienhaus, ein Mehrfamilienhaus als auch eine Doppelhaushalfte waren vorstellbar. Was Ihnen die Freiheit gibt,
Ihre individuellen Wohntraume zu verwirklichen. Die beliebte und zentrumsnahe Lage sorgt flir eine hohe Lebensqualitat und eine
gute Anbindung an die Infrastruktur von Holzkirchen.

FuBlaufig zu erreichen sind zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, Schulen und Einkaufsmdglichkeiten, die das Leben in dieser Region
besonders attraktiv machen. Nutzen Sie diese einmalige Chance in einer der gefragtesten Lagen zu bauen und gestalten Sie Ihr
zukinftiges Zuhause nach Ihren Vorstellungen!

Ubrigens: Der aktuelle Bodenrichtwert liegt bei 1.800 €/m?2. Der Angebotspreis liegt also rund 16 % darunter!

Kaufpreis: 998.700 € Jetzt kostenfrei anrufen:
Fir Kaufende provisionsfrei 0800 / 700 75 75
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Wir verkaufen keine [mmobilien - wir verandern Leben!

Matthias Wandl, immobilienmakler

Haderunstr.43 Bussardstr. 4b
81375 Grof3hadern 82166 Grafelfing
Fon: 089 / 37 4123 33 | Matthias.Wandl@rimaldi.de

Mit Matthias Wandl haben Sie einen echten Minchner Insider an lhrer
Seite

Spezialisiert auf die Regionen: Thalkirchen, Solln, Forstenried, Fiirstenried,
Grof3hadern, Grafelfing, Sendling, Giesing, Au, Griinwald, Pullach,
Harlaching und Innenstadt

,,Meine Kunden
spuren, dass wir
uns mehr als
andere fir ihre

Versteht etwas von: exklusiven Immobilien und genussvollem Wohnen Immobilie einsetzen.

Seit 1991 als freier Geschaftspartner fiir rimaldi erfolgreich tatig

Claudia Arzberger, Immobilienmaklerin

83043 BadAibling|Fon: 08061/ 9393 331
Claudia.Arzberger@rimaldi.de

Claudia Arzberger vereint Empathie, Ehrlichkeit und Expertise auf sehr

,,Wil' bringen charmante Weise

Spezialisiert auf die Regionen: Bad Aibling, Kolbermoor, Bruckmdihl,
Zusammen, Waf Feldkirchen-Westerham und Rosenheim
ZusammengEhort: Versteht etwas von: Wohntraumen, Immobilien-Interessenten und

Flr jede Immobilie ausdrucksstarken Exposés

gibt es den einen
zufriedenen Kaufer.

In Oabling dahoam und fiir viele Jahre auch in Kanada zuhause. If you're
looking for an english speaking real estate expert in Upper Bavaria, here you
go. Unsere englischsprachigen Kunden fiihlen sich bei ihr sehr gut
aufgehoben

Mario Haitzer, Gabriele Mohrenweiser,
Sebastian Stillger, Gabriele Haitzer

Mario Haitzer | Vorstand
83607 Holzkirchen | Bahnhofplatz 8
Fon:08024 / 47 30 80 | willkommene@rimaldi.de

Mario Haitzer ist der Kopf, oder vielmehr das Herz von rimaldi \/

Spezialisiert auf die Regionen: Holzkirchen, Tegernsee, Bad Tolz
Versteht sich als: Wegbegleiter fiir die Erfiillung lhrer personlichen Wohn-

tra . . =
e — o .Lehnen Sie sich entspannt zuriick,
Er fihrt das Stammhaus in Holzkirchen und reprasentiert dieses . ] ..
liebenswerte, traditionsbewusste Fleckchen ,,echtes” Bayern zwischen wahrend wir kompetent und verlasslich
gﬂnugr\afgri\eepc und den Tegernseer Tal-Gemeinden charmant, offen und Ihre Immobilie verkaufen

rimaldi - Die Immobilienprofis wurde ausgezeichnet vom Vergleichsportal , werkenntdenBESTEN.de": Bester Immobilienmakler 2022, 2023 und 2024 in Bayern!
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Was ist meine Immaobilie wert?
Lohnt sich ein Verkauf?

Jetzt

anrufen!

Holen Sie sich unsere PROFESSIONELLE MARKTWERTANALYSE

Mario Haitzer, Claudia Arzberger
lhre regionalen Immmobilienprofis

Telefon: 08024 /473080 n u r 5 9 5 - €
Gratis-Tel.. 0800 / 700 75 75 (Holzkirchen) ?

E-Mail: willkommen@rimaldi.de
Internet: www.rimaldi.de

*Falls Sie uns mit dem Verkauf beauftragen,
wird dieser Betrag UOLL auf die Makler-
Courtage angerechnet.

Mario Haitzer ist DEKRA zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung D1

Anzeige

Online zum Immobilienwert KOHLHOFER :

Spenglerei * Dachdeckerei

Uber 40 Jahre Erfahrung!
Ihr zuverlassiger Partner rund ums Dach.

v’ Fachgerechte Ausfiihrung samtlicher Spengler-
und Dachdeckerarbeiten

v’ Energetische Dachsanierungen

\/ Neueinbau und Austausch von Dachfenstern

kOSten IOS & SOfO rt: v’ ... und vieles mehr!

www.immobilienbewertung.bayern Warngau +08021(/.7105

www.kohlhofer-dach.de




