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Die staade Zeit steht vor der TUr

Liebe Leserin, lieber Leser, liebe Immobilienfreunde,

die Vorweihnachtszeit hat begonnen und das Jahr neigt sich
dem Ende zu. Nun sollte eigentlich die staade Zeit beginnen.
Fir viele von uns ist aber gerade diese Jahreszeit mit viel
Hektik und Rummel verbunden. Die Vorbereitungen fiir's
Weihnachtsfest laufen in vollem Gang. Wir schenken Ihnen
mit dem Lesen der vierten Ausgabe unseres Immobilienma-
gazins ein paar ruhige Minuten. Genief3en Sie wieder Informa-
tives rund um den Immobilienmarkt in unserem schonen
Holzkirchen und auch umadum.

Unsere aktuellen Immobilienangebote finden Sie wieimmer
auf den Seiten 8 und 9. Auf Seite 11 erfahren Sie Spannendes
Uber den privaten Immobilienverkauf. Sollten Sie Fragen oder
Hilfe rund um lhre Immobilie benétigen, stehen wir Ihnen wie
immer sehr gerne zur Verfligung.

Wir konnen wirklich stolz sein auf unseren schonen Ort, der
sich wie jedes Jahr um diese Zeit besonders herausputzt. Alles
glitzert mit der attraktiven Weihnachtsbeleuchtung und in
den Auslagen unserer Geschafte blitzt geschmackvolle
Weihnachtsdeko. Hier macht das Einkaufen fiir unsere Lieben
Spafl! Nehmen Sie sich die Zeit und schlendern Sie durch
unsere schonen Fachgeschafte und unterstiitzen Sie auch
weiterhin den lokalen Einkauf! Unsere Geschafte brauchen
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Sie mehr denn je. Was gibt es Schoneres, als sich personlich
beraten zulassen?

In unseren zahlreichen, wirklich ausgezeichneten Restaurants
und Cafe’s werden Sie wieder kulinarisch verwohnt. Bestimmt
sind Sie bei der einen oder anderen Weihnachtsfeier mit
dabei. Auf den schonen Christkindlmarkten duftet es wieder
herrlich nach Glihwein, Lebkuchen und Mandeln. Wie schon
ist es, ein paar ,,griabige” Stunden mit der Familie zu verbrin-
gen oder sich mit Freunden auf einen gemuitlichen Ratsch zu
treffen.

Der Ruickblick auf's Jahr ist hoffentlich fir die meisten von
lhnen ein angenehmes und zufriedenes Zurtickschauen.

Vielen Dank an unsere Leserinnen und Leser fur ein tolles und
erfolgreiches Jahr! Viele positive Nachrichten haben wir von
lhnen Ij’ber unser Magazin erhalten. Wir wiinschen Ihnen von
ganzerh Herzen ein Frohes Festim Kreise lhrer Lieben. Fiir das
Jahr 2020 beste Gesundheit, Liebe und viel Freude! Lassen

Siesich es gut gehen!

Herzlichst Ihr

Ihr Immadpilienmakler in Holzkirchen und umadum

rimaldi

Die Immobilienprofis

“In Hoizkiacha dahoarn”
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Spiel
der Kontraste

www.contur-einrichtung.de
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Einzigartige
Augenblicke

Wahrhaftige Schon-
heit entsteht im Mit-
telpunkt des Augen-
blicks. Wie schaffen
wir es, diesen Au-
genblick in unserem
Zuhause einzufan-
gen? Wie entsteht
wahrhaftige Schon-
heit im Zusammenspiel
zwischen Architektur, De-
sign, Accessoires und Mo-
bel? Der Schlissel hierzu
ist das Aufeinandertreffen
der Gegensatze. In der
Einheit der Vielheit, dem
Zusammenfall aller Wider-
spruche entsteht der per-
fekte Augenblick. Kontraste gehen unter die Haut. Sie bleiben in Erinne-
rung. Sie sind die Wulrze und der Feenstaub unseres Wohnens.
Widerspruche sind das sprichwortliche Salz in der Suppe unseres Alltags
und unseres Zuhauses. Die Sehnsucht nach Ruhe und lebenslustige Farb-
kreationen nebeneinander?

Naturlich. Einzigartig. Widerspruchlich.

Das Spiel der Kontraste verzaubert und verstort. Verschiedene Trends,
verschiedene Stilistiken, verschiedene Moglichkeiten des Ausdrucks er-
schaffen zusammen einen einzigartigen und unmittelbaren Augenblick
von Schonheit. Im Spiel der Kontraste verborgen liegen Spannung, Indivi-
dualitat und Ausdruck.

-
contur-einrichten

GIB DEINEM LEBEN EIN ZUHAUSE
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Zu viele E-Mails, zu viele Termine, zu viel Hek-
tik — der Alltag im Jahre 2019 kann erstaunlich
nervenaufreibend sein. Das Gegenmittel ist
einfach und machtig: ein ruhiges und beruhi-
gendes Zuhause.

Klare Formen, unaufgeregte Linien und einfa-
che Farbe erhaben unser Zuhause zu einem
Ruhepol im Sturm des Alltages. Flachen, ganz
ohne storende Details und Farbkonzepte, ba-
sierend auf neutralem Weil3, sanfte Holzto-
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ne und handverlesene Accessoires beruhi-
gen unseren Wohnraum und unser Innerstes
— entdecken Sie die Ruhe des Augenblicks.
Diese schwebende Leichtigkeit verschafft uns
Ruckzugsinseln und Sturmaugen. Material,
Form, Farbe und Schnitte entfUhren uns in eine
Welt, jenseits voller Terminkalender und wild-
leuchtender Smartphone-Displays.

Herzlich willkommen in lhrem Zuhause.
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Die Kraft der Farbe — Energie!

Kraftig, lebendig und leuchtend - die Farben sind zurtck!
Leidenschaftliche Farbkombinationen und tief schimmernde
Farbflachen erschaffen Wohnmomente, die mitreiléen,
motivieren und vor Kraft und Verve strotzen. Farben sind
der kurzeste Weg zu einem eigenstandigen Look voller Tiefe
und Direktheit. Langeweile und Einheitsbrei waren gestern —
es leben die Farben.

Rot, Blau, ein sonniges Gelb oder voller Hoffnung und Leben in grinen Gewandern — Farben sind der unmittelbare
Ausdruck einer lebensfrohen und lebendigen Stimmung. Ein Blick genlgt und wir erkennen die lebendige Kraft,
die den Farben innewohnt!

o
contur-einrichten

GIB DEINEM LEBEN EIN ZUHAUSE
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gerne.gut.umziehen.

Taubenbergstr. 15 - 83627 Warngau
Tel. 08021 / 73 27 - www.deflorin.de

Mo. - Fr. 8:00 bis 12:30 Uhr und 14:00 bis 18:00 Uhr
Sa. 8:00 bis 12:30 Uhr | Mi.-Nachmittag geschlossen

Holgev: “Supev Puswan!, Sevvice und Bevatung”

v" Verleih von Partyinventar:

Biertischgarnituren, Kiihlwagen, Glaser und Bistrotische
v" gekiihlte Fassbiere

reichhaltige Auswahl an Getranken:
v" Wein, Sekt, Spirituosen und Trendgetrinke

Zach Architekten GmbH
Architekten und Stadtplaner
Staudenfeldweg 18 | 83624 Otterfing
Tel.: 08024 - 91385

email: zach_architekten_gmbh@gmx.de
web:  www.zacharchitektengmbh.de

Architekturbiiro

Beratung & Planung | lokal | kompetent | erfahren
Neubau | Sanierung | energieeffizient | biologisch
Gutachten | Brandschutz | EnEV | Bauleitplanung

SINNLICHE
HNHARMONIE. _
" EINFACH GUT,

Josko - Wohn(t)rdume mit neuen Perspektiven. SCHREINERE! KNIEGL
Als einziger Hersteller Osterreichs bietet thnen Joska losko Partner
Ferster, Ganzglas-Systeme, Haustdren, Innentonen Birkerfeld 13 o
sowie Naturholzbbden aus einer Hand _B3g2T \Warngau:
Phione 08024.4752150
info@tk-wohnen de

Elektroanlagen
STADLER GmbH

Birkerfeld 15 - 83627 Warngau - Tel. 08024 / 90 27 800
E-Mail: info@esr-elektroanlagen-stadler.de

Elektroinstallationen
KNX/EIB Gebaude-, Daten- und Netzwerktechnik
Telefon-, Antennen-, Alarm- und Brandmeldeanlagen

Rarititenstad] - Angelika & Sebastian Killer
Tolzer Str. 106 - GroRBhartpenning

Antike Mdbel, alte und moderne Kunst und anspruchsvolle Wohnaccessoires

Offnungszeiten:
Mi 10 - 17 Uhr | Do und Fr 13 - 17 Uhr | Sa 10 - 15 Uhr

www.raritaeten-stadl.de
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5920
Holzkirchen

Modern: Buro, Praxis oder WOHNEN.

Arbeiten und/oder Wohnen im Kiene-Haus, direkt am Marktplatz

=il z i - l H &
Baujahe.lt."Ehergieausweis 1950, lt. ' Denkmalschutz
1896, Gas-Zentralheizung, Energie-Verbrauchsausweis
vom 29.08.2019, Energiekennwert Warme: 84
kWh/(m2a), Energiekennwert Strom: 45 kWh/(m2a).

Eine Immobilie mit Herz und besonderem Charme!

3 Zimmer im Dachgeschoss (3. OG mit Aufzug), Nutzflache ca. 113 m?2, modernisiert 2012,
sehr gepflegter Zustand, gehobene Ausstattung. 4 Duplexparkerin der Tiefgarage.

Kaufpreis: 599.900 € (inkl. 4 TG-Stellplatze) Jetzt kostenfrei anrufen:
Fur Kaufer provisionsfrei 0800 / 700 75 75
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5924

Warngau-Lochham

Baugrundstiick nahe Holzkirchen

Bebaubar mit einem Ein- bzw. Zweifamilienhaus oder
einem Doppelhaus (= 2 Doppelhaushalften). Die
GrundstlcksgroBe betragt ca. 425 m2.

Ein genehmigter Bauvorbescheid fiir ein Doppelhaus
liegt vor. Mit UG, EG, OG und DG ergeben sich ca. 190
m2 Wohn-/ Nutzflache je Haushalfte! Viel Platz flir die
ganze Familie.

Idyllische Lage unweit des Kinder-Spielplatzes.

KanpreiS: 340-000,00 € Jetzt kostenfrei anrufen:
FUr Kaufer provisionsfrei!

0800 / 700 75 75

5 1- .‘".' ;L-: :

5952

Munchen-Allach

Erdgeschosswohnung mit Terrasse, kleinem Garten.
3-Zimmer-Traum in der Gerberau.

Absolut neuwertig, groBzligig geschnitten, ca. 85 m2
Wohnflache, offene fast neue Einbaukiiche, groBe
umlaufende liberdachte Terrasse, TG-Stellplatz.
Sofort bezugsfrei!

Sehr gute Verkehrsanbindung. Nur wenige Minuten
zur S-Bahn.

Baujahr 2018 | Warmepumpe-Zentralheizung | Energie-

o ; . g Bedarfsausweis vom 31.07.2018 | Energieverbrauchs-
i kennwert: 20,1 kWh/(m2a) | Energieeffizienzklasse A+.

Kaufpreis: 636.500,00 €

(inkl. Einbauklche und TG-Stellplatz) Jetzt kostenfrei anrufen:

Far Kaufer provisionsfrei! 0800 / 700 75 75

5959
Minchen-Sendling

Eine Immobilie der besonderen Art!

Reihenmittelhaus, 4 Zimmer, vollstandig reno-
viert, gehobene Ausstattung, ca. 115 m2 Wohn-
flache, Nutzflache ca. 160 m2, Grundstick 150 m?2,
Kaminanschluss, schéner Sommergarten mit Son-
nenterrasse, tolles Dachstudio, voll unterkellert.

Idyllische, Iandlich anmutende Lage.

Baujahr 1911 | Modernisiert 2009 | Gas-Zentralheizung |
Energie-Verbrauchsausweis vom 20.11.2019 | Energie-
kennwert: 81,5 kWh/(m2a) | Energieeffizienzklasse: C

Kaufpreis: Mindestgebot 1.390.000 €

Far Kaufer provisionsfrei! Jetzt kostenfrei anrufen:
0800 / 700 75 75
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Drehsessel Clemens

Far jeden, der es klassisch liebt, ist Cle-
mens eine Offenbarung. Dieser betorende
Ohrensessel vereint zeitlose Eleganz und
zeitgemalke Detaillosungen. Hier steht al-
les auf sicherem Fufde und die komfortab-
len Ohren und das zusatzliche Kopfpols-
ter entfUhren uns in ein Land sinnlichen
Komforts. Und wenn der Tag zu lange und
das Meeting zu langweilig war, lassen wir

Ll

edasin
ag_,n 5‘\":‘
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Finfe gerade sein, legen die Flfke hoch
und genielten den Feierabend. Clemens ist
mehr als Sitzen, Clemens ist eine Sympho-
nie der Entspannung.

Entspannung, Sinnlichkeit und beinahe un-
sagbaren Komfort erwarten Sie ab dem
01.10.2019 bei lhrem Fachhandler. Com-
fort Republic — Besitz deine Traume.
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Unser

Vielen privaten Immobilienverkaufern ist
es gar nicht bewusst, dass beim Verkauf
einer Immobilie viele Tretminen und
Fallen warten. Im schlimmsten Fall
ruiniert man sich und seine Familie.

Dabei geht es in den allermeisten Fallen um
den wertvollsten Besitz, den man hat.
Nattrlich muss auch nichtimmer der schlimm-
ste Fall eintreten. Man muss sich aber bewusst
machen, dass jeder einzelne, kleine Fehler
bares Geld kostet! Und das summiert sich dann
sehr schnell Wenn man also kein Geld zu
verschenken hat, ist professionelle Hilfe die
beste Wahl.

Ein privater Immobilienverkdufer muss Ant-
worten auf viele Fragen haben. Hier nur ein
kleiner Auszug aus dem Fragenkatalog:

1) Wie haben Sie sichergestellt, dass Sie wirk-
lich den hochstmadglichen Preis erhalten?

2) Inwieweit kennen Sie den Wert lhrer
Immobilie und anderer vergleichbarer Objekte
am Markt?

3) Welche Fachkenntnisse haben Sie in den
Bereichen Recht, Steuern und Bau?

4) Wie stellen Sie sicher, dass Sieimmer gut er-
reichbar sind?

5) Wie viele Objekte haben Sie bereits ver-
kauft?

6) Wie gehen Sie mit Kaufinteressenten um,
die bereits Immobilienerfahrung haben bzw.
Immobilien besitzen?

7) Wie qualifizieren Sie einen Interessenten?
Welche Fragetechnik benutzen Sie, um he-
rauszufinden, was der Interessent wirklich
sucht?

8) Welche Erfahrungen besitzen Siein der Ver-
handlungsfihrung?

9) Wie gewabhrleisten Sie, dass Sie mit einem
Interessenten emotionsfrei verhandeln?

10) Wie hoch schatzen Sie den Aufwand und
die Kosten fiir den Verkauf lhrer Immobilie ein?

11) Wie verfahren Sie nach dem Verkauf mit
den Themen wie eventuellen technischen Ein-
schulungen und Reklamationen?

12) Wer stellt sicher, dass Sie Ihr Geld aus dem
Verkauf auch wirklich komplett erhalten?

13) Welcher Notarist der beste?

14) Welche Erfahrungen haben Sie in Finan-
zierungsfragen?

15) Wie stellen Sie sicher, dass es die Interes-
senten nicht nur auf die Wertgegenstande in
lhrem Haus abgesehen haben?

16) Wie schutzen Sie sich vor Telefonterror und
Besichtigungskriminalitat?

Immobilien-Ratgeber

im Internet:
rimaldi.immo

“Wir winschen lhnen
viel Gliick beim Privat-
verkauf lhrer Immobilie.

Sie werden es brauchen!”

Vorsicht auch vor der Emotions-Falle! Es
kommt namlich nicht darauf an, was dem Ei-
gentlimer an seiner Immobilie gefallt oder was
er wie gemacht hat. Eigentlimer erzahlen da-
her fast immer aus der Vergangenheit. Ein
schlechter Makler beschreibt die Gegenwart
(Hier ist das Bad, da die Kiiche). Den Kaufer
interessiert jedoch nur die Zukunft!

Sehr beliebt ist auch die Kaufpreis-Falle: Der
Eigentimer legt den Preis anhand eigener
,Recherchen” selbst Pi mal Daumen fest. Das
gehtin den meisten Fallen volldaneben.

Die 7 haufigsten Fehler beim Immobilien-
verkauf: Fordern Sie unseren kostenlosen
Ratgeber an. 68 Seiten wertvolles Wissen, das
Ilhnen viel Geld und Nerven spart! Rufen Sie
gleich an: 08024 / 47 30 80 oder senden Sie
uns eine E-Mail an willkommen@rimaldi.de
e ——— .
Privatverka,r :

Eintach Ictiy igeln!

e Narg rvesssintuilie 5
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MaAaTHDO FINANCE

Was wir fiir Sie tun kbnnen:

@/ Unabhéangige & kostenfreie Beratung

@ Vergleich von iiber 400 Banken

Kontaktieren Sie uns und vereinbaren
Sie thren personlichen Beratungster-
min. Die Experten der Matho Finance
GmbH unterstiitzen Sie gerne!

Biiro Miinchen:

Minchener St 25 - 85540 Haar
I. +49 89 4567 2540

E-Mail: infoi@matho-finance.de

Ihr Baufinanzierer mit [M]ehrWERT

Wir liefern innovative Losungen fiir Sie!

@/ Darlehen fiir alle Finanzierungsgriinde

g Flexible Darlehen - Darlehenszusage innerhalb

von 48 Stunden miglich

Biiro Bad Aibling:

www.matho:ltinance.de

Irlachstr, 12 - 83043 Bad Aibling
T: +49 2061 9 38 85 27 . 3
E-Mail: info@matho-tinance.de —~ %

A
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11 Schritte zum
Stuhl Designer

€ Wihien Sie mit oder © Wihien sie die © Wihien sie Leder
ohne Armiehnen. Sitzauflage. oder Stoff.
Sitz als Block Sitz mit Mattenauflage

ade

@ \Wihien Sie die Farbe
der Steppnaht.

L

@ Wihien sie die
Untergestellart.

ahbs

MetallfuB3 rund Metallfu eckig Freischwinger Metall

© Wihien sie die Farbe
des Reifldverschlusses.

b I8
contur einrichten

GIB DEINEMILEBEN EIN ZUHAUSE

A

€@ \Wihien sie die Farbe
des Metalluntergestells.

F 1

Edelstahl EP silber LP schwarz

Standard-RAL-Farben Fir weitere RAL-Farben gitt ein Mehrpreis.

e Mochten Sie Stopfen
oder Rollen?

LL77

Kugelstopfen Filzstopfen Rollen transparent  Rollen schwarz

Geben Sie die gewlinschte
Sitzhohe an.

Sitzhdhe

Standardsitzhéhe 48 cm

(Nicht bei jedem

(Nur bei VierfuB mdglich) Untergestell erhaltiich.)

Der perfekte Stuhl wird nicht gemacht. Der perfekte
Stuhl wird geplant. Der perfekte Stuhl passt haargenau
zu seinem Besitzer. Farbe, Material, Form oder XXL?
Mbchten Sie Mit 11 einfachen Entscheidungen entsteht ein hoch- @ Mochten Sie eine
eine XL-Ausfihrung? individualisiertes Meisterwerk. Es ist nicht einfach nur flexible Riickenlehne?
ein Stuhl. Es ist Ihr Thron fir die alltaglichen Glicksmo-
mente. Vom Frihstlckskaffee bis zum Festessen;
auf dem perfekten Stuhl lebt, sitzt und wohnt es sich W\
gemditlicher.

Treffen Sie lhre Entscheidungen und
werden Sie Stuhl Designer ...

Fir die flexible Ricken-
lehne gilt ein Mehrpreis.
(Nur bei VierfuB maéglich).
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Simply the Best

300 g Sahne mit dem Zucker unter Rihren aufkochen lassen Die Gelatine
nach Packungsanleitung im kalten Wasser einweichen.

Tipp: Die ausgedriickte Gelatine in einer extra Schissel mit ein paar ER3-
|6ffeln heil3er Panna Cotta auflosen und erst dann in die restliche Masse
geben- gibt weniger Klimpchen :-)

Abkuhlen lassen. Bevor die Sahne zu gelieren beginnt, die restlichen 100 gr.
Sahne steif schlagen und unter die Masse heben.

AnschlieRend in Portionsférmchen oder Glaschen (bzw. zum Stirzen in kalt
ausgesplilte Férmchen) flllen und tber Nacht im Kihlschrank fest werden
lassen.

Die Erdbeeren /Himbeeren waschen, bzw. auftauen lassen und mit dem
Zucker purieren.

Die Panna cotta mit der FruchtsolRe servieren.

SUDOKU 9X9 LABYRINTH
Finde den Weg.

PANNA COTTA

(FUR 4 PERSONEN)

2 Becher siiRe Sahne (je 200 gr)

75 gr. Zucker

3 Blatt weifRe Gelatine

400 g frische oder TK Himbeeren
(bzw. Erdbeeren, je nach Geschmack)
ein wenig Zucker,

je nach Geschmack

il

G %
(=) =%
’5&‘ mre I-“*‘“?

Gnber Gebingen!
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Mehr Geld mit Q) N\
Vermietung <

Uber Digitalisierung, die Reisebranche und Innovationen in der Immobilienwirtschaft

Der neue CEO von Trivago, einer fuhrenden Hotelsuchmaschine, betonte in einem aktuellen Interview, dass Reisende die GemuUtlichkeit eines
Airbnb, aber die Berechenbarkeit eines Hotels suchen. Das Ergebnis: eine neue Art des Vermieters. Sogenannte Hybrid-Vermieter wie Sonder,
Lyric, Limehome und Blueground, mieten Wohnungen im groféen Stile an, renovieren Sie und vermieten Sie dann an Reisende oder Mieter auf

Zeit.

Reisende wollen heute nichtin Hotels Ubernachten, die in jeder Stadt
gleich aussehen und keine Personlichkeit haben. Aber sie wollen
auch nicht die Unannehmlichkeiten, die in einem Airbnb auftreten
konnen, wie z.B. ein Schliel¥fach, das sich nicht 6ffnet, wenn man
versucht einzuchecken oder den Besitzer nicht erreichen kann, wenn
es ein Problem gibt.

Axel Hefer, CEO von Trivago: Es besteht eine groRe Nachfrage
nach hochwertigen Wohnungen, die mit Hotels vergleichbar
sind

Neue Unternehmen wie Sonder behaupten, Mietwohnungen mit der
Gemutlichkeit eines Hauses anzubieten, aber ohne den Aufwand.
Auf der Website von Sonder sagen die Grunder Francis Davidson
und Lucas Pellan, dass sie Sonder.com gegrindet haben, nachdem
sie sich eine einfache Frage gestellt hatten: ,Was ware, wenn es in
jeder Stadt Orte gabe, die so zuverlassig sind wie ein Hotel, aber
mit der ganzen Warme und dem Charakter eines privaten Zuhauses
ausgestattet sind?”

ImGegensatzzuAirbnb,dassichhauptsachlichausEinzeleigentimern
zusammensetzt, die ihre eigenen Hauser und Wohnungen auflisten,
vermietet, gestaltet, mobliert und pflegt Sonder seine UnterkUnfte.
Sonder sagt, es bietet die ,Bestandigkeit und den Service eines
groféen Hotels" aber ,in einem Raum, der sich eher wie ein Zuhause
anfuhlt”.

Das Modell von Sonder macht die Aufenthalte der Menschen
standardisierter und berechenbarer, so Hefer

,Das Problem mit Wohnungen ist, dass es sehr schwierig ist,
vorherzusagen, was genau man bekommt®, sagte Hefer. ,Der
Gastgeber taucht vielleicht nicht auf und du stehst da vor der
Wohnung und kommst nicht rein.”

Aber auch die Unterbringung in einem Hotel ist oft nicht unbedingt
das, was Reisende wollen. FUr Hefer zum Beispiel ist es ungunstig,
in Hotels zu wohnen, wahrend er mit seiner Familie reist, weil er
vier Kinder hat. Er findet es viel sinnvoller, in einer Wohnung mit
getrennten Zimmern, Wohnbereichen und einer Kuche zu wohnen,
in der man kochen kann, wenn man keine Lust hat auszugehen.

Vermieter wie Sonder.com wachsen weiter

In der Presse besteht Sonder darauf, dass es sich nicht um einen
Airbnb-Wettbewerber handelt: ,\WWenn Sie bei uns bleiben, wohnen
Sie nie im Haus eines anderen. Wir sind kein Airbnb-Wettbewerber.
Airbnb ist ein Partner und eine von mehreren Online-Reiseseiten,
Uber die Gaste Aufenthalte buchen.”

Umdenken in Zeiten der Mietpreisbremse

Sie sind nunalso Vermieterund Uberlegen sich, wie Sie die Einnahmen
aus lhren Immobilien maximieren konnen? Das Modell Sonder.com
gibt ein paar Ideen fur Sie:

1. Menschen lieben schone UnterkUnfte
2. Egal ob kurzer oder langer Aufenthalt, es muss stressfrei sein

Machen Sie sich diese Winsche wie folgt zum Nutzen:

1. Richten Sie Ihre Wohnung so ein, das Sie davon begeistert sind
2. Bieten Sie |hr Objekt online zur Vermietung an

3. Investieren Sie in einen tollen Fotografen

4. Optimieren Sie auf Jahreseinnahmen nicht auf Tagespreis

5. Freuen Sie sich auf Zuspruch und positives Feedback

Alternativ: nehmen Sie Kontakt mit einem dieser Spieler auf
und stellen Sie |hr Haus oder |lhre Wohnung zur Vermietung zur
Verflgung. Geniefsen Sie monaltiche Einnahmen, ohne dabei echte
Arbeit zu haben.

Sie haben Fragen zu diesem Thema? Gerne stehen wir lhnen als
Immobilienmakler und -profi in lhrer Region als Ansprechpartner
zur Verfugung! Sprechen Sie uns an, wir freuen uns auf das
Gesprach.



DAS REGIONALE
IMMOBILIENMAGAZIN

15

ANZEIGE

Mietpreisbremse
uberschreiten

Darauf missen Sie als Vermieter bei
Nachtragsvereinbarungen achten

Schlielten Sie zu einem Mietvertrag eine fur den Mieter de facto verpflichtende Nachtragsvereinbarung zur Modernisierung, mit der Sie die

Obergrenze der Mietpreisbremse in Ihrer Region Uberschreiten, dann ist dies nicht zulassig. Das Landgericht Berlin stellt genau dies in dem
hier skizzierten Fall fest. Ein Vermieter vereinbarte mit seinem Mieter zusatzlich, dass mit entsprechenden Modernisierungsmalinahmen
eine Mieterhohung erfolge. Die vereinbarte Miete und der Zuschlag aufgrund der Vereinbarung lagen Uber der Obergrenze der gultigen

Mietpreisbremse.

Nachtrag zum Mietvertrag

Es ging um eine Wohnung in Berlin. Fur diese wurde eine monatliche
Kaltmiete vereinbart. Gleichzeitig unterschrieben die Mieter einen
.Nachtrag zum Mietvertrag”. Dieser legte eine Aufwertung der
Wohnung fest durch die Verlegung von Parkett und Fliesen sowie
der Installation eines Zusatzheizkorpers. Dadurch sollte nach Einzug
des Mieters die Nettokaltmiete angehoben werden.

Die Obergrenze der Mietpreisbremse uberschritten

Die zu diesem Zeitpunkt wirksame Mietpreisbremse erlaubte jedoch
wenigeralsdieresultierende Gesamtmiete.DerVermieterrechtfertigte
den die Obergrenze der Mietpreisbremse uUberschreitenden Betrag
damit, dass der ,Nachtrag zum Mietvertrag” eine freie Vereinbarung
sei, bei der der Mieter der Anhebung der bisher geltenden Miete
nach Unterzeichnung des Mietvertrages zugestimmt habe. Aus der
Sicht des Vermieters also keinesfalls eine unzulassig hohe Miete.

Nicht mit den Richtern

Die Richter wiesen darauf hin, dass Mietvertrag und Nachtrag
gleichzeitig unterzeichnet wurden. Die sich daraus ergebende
Gesamtmiete konnte im veroffentlichten Exposé klar nachgelesen
werden. Im  Exposé hingewiesen, dass maogliche
Ausstattungsverbesserungen, die nach Absprache erfolgen wirden,
im Mietpreis inbegriffen sind.
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Fehlende Freiwilligkeit

Die Richter bemangelten, dass im Mietvertrag der Hinweis fehlte,
dass der Mieter auf diese Verbesserungen auch verzichten konne.
Damit wiarde das Mietobjekt zwar nicht verschonert, der Mieter
konnte jedoch von einer niedrigeren Miete profitieren. Allein die
Tatsache, dass der Mieter gleichzeitig den Mietvertrag und die
Zusatzvereinbarung unterzeichnete, hegte Zweifel des Gerichts an
der Freiwilligkeit des Abschlusses der Zusatzvereinbarung.

Was Sie als Vermieter daraus lernen konnen

Als Vermieter haben Sie Mittel und Maglichkeiten die Obergrenzen
der Mietpreisbremse zu Uberschreiten. Sollten Sie eine wie hier
gezeigte Nachtragsvereinbarung nutzen wollen, so ist es wichtig
dem Mieter zu vermitteln, dass die Unterschrift dieser Vereinbarung
rein freiwillig passiert.

Quelle:
Urteil Landgericht Berlin 13.08.2018 — Aktenzeichen 66 S 45/18
buhl.de / Hartmut Fischer
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Wie hoch schatzen Sie den aktuellen Verkaufswert
lhrer Immobilie?

Bitte ausfiillen: . ) €

Herausforderung angenommen!

Ob Ihre Schiatzung mit der objektiven Berechnung tGbereinstimmt, die von den rimaldi-Immobilienprofis nach Kriterien
wie Baujahr, Wohnfliche, Bewirtschaftungskosten, Bausubstanz und Lage vorgenommen wird, erfahren Sie folgender-
mafien:

1. Senden Sie lhre Schatzung per Post oder via E-Mail. Oder rufen Sie uns einfach an.
2. Wir errechnen dann fiir Sie kostenlos den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie.

3. Wenn lhr Schatzwert mit dem tatsachlichen Wert Gbereinstimmt (5% Toleranz),
erhalten Sie ein Tragerl Bier vom Holzkirchner Sappl-Brau.

Sichern Sie sich gleich Ihr Tragerl
Freibier vom Holzkirchner Sappl-Brau!
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I / Mario Haitzer, Claudia Arzberger
| 2019 Immobilienprofis fir Holzkirchen und umadum
I WDF‘;HHEI' Bahnhofplatz 8, 83607 Holzkirchen
-Markt-
| EREEEREN  Telefon: 08024 /4730 80
I A%l Gratis-Tel: 0800 /700 75 75 (Holzkirchen)
| \ | -I | ) E-Mail: willkommen@rimaldi.de
| s Internet:  www.rimaldi.de
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%idses. ‘Schone Kindevschuhe
schul welt ., pevsonliche Bevatung!

durchgehende Offnungszeiten:

i .. pev jefzt: \
Kuschelige Q\"\mevshe\‘e\ Lauwfen

www.kids-schuhwelt.de




